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SAMMANFATTNING

Utredningen over detaljhandel, restaurang och kommersiell service kan sammanfattas i féljande:

Vetlanda tatort har ett marknadsomrade som stracker sig utanfor den egna
kommungransen och utgérs av 79 000 invanare, det motsvarar en
detaljhandelsmarknad pa 4,4 miljarder SEK inklusive moms ar 2015.
Marknadsunderlaget for detaljhandel antas vixa till 5,2 miljarder SEK ar 2040. Tillviaxten
utgors av befolkningsdkning samt konsumtion per capita. Hansyn ar tagen till de
utmaningar detaljhandeln star infér med 6kade andelar av e-handel, vilket dimpar
marknadsunderlaget under prognosperioden.

Detaljhandeln i Vetlanda konkurrerar med 6vriga tatorter i marknadsomradet samt
Jonkoping, Vaxjo och Kalmar som avgransar marknadsomradets geografiska utbredning.
Inom Vetlanda konkurrerar handelsomraden inbordes, men utgor ocksa en del av
Vetlanda tatorts totala utbud och styrka som handelsplats.

Detaljhandeln i Vetlanda tatort har i dag en marknadsandel pa 31 procent (2015). Med
hansyn till framtida konkurrens, marknadsunderlaget (befolkningsutveckling) bedéms
Vetlanda titort na en marknadsandel i snitt pa 35 procent ar 2040, vilket ger ett behov
av tillkommande ytor for dagligvaror, sallanképsvaror och restaurang/café, om an i
begransad omfattning.

Beddmt behov uppgar till ytterligare ca 10 000 kvm (9 600 kvm) detaljhandelsyta for
Vetlanda tatort till ar 2040. Dagligvaror utgor ca 3 600 kvm av tillkommande behov av
detaljhandelsyta. Till Centrum férdelas 1 400 kvm och 2 200 kvm till resterande tatorten
(dagligvaror).

For sallanképsvaruhandeln antas behov av tillkommande yta uppga till 6 000 kvm for
hela tatorten, férdelat pa 1 600 kvm fér Centrum och 4 400 kvm fér resterande tatorten.
Tillkommande ytbehov for restaurang antas uppga till 2 300 kvm ar 2040 (hela
tatorten), varav 1 300 kvm for Centrum.

Behovet av ytor for kommersiell service antas bli en foljd av 6kat behov av ytor for
detaljhandeln och restaurang/café samt antas fortsitta att ta andelar av den privata
konsumtionen.

En prognosperiod pa 25 ar innebar hog osiakerhet. Det giller indata som
befolkningsutveckling och per capita konsumtion for fysisk handel, forandringstakten
inom handeln ar hdog och det innebar osdkerhet i prognoser éver e-handelns utveckling.
Indata om befolkning och e-handel for bevakas och uppdateras kontinuerligt.

Centrum ar hogprioriterat for utvecklingen av handeln Vetlanda tatort och bor vara
forstahandsval vid etablering. | andra hand bor stadsdelscentrum utvecklas och darefter
halvexterna och externa ligen. Bade Centrum och resterande titorten kan utvecklas och
O0ka omsattning och marknadsandelar.

Restauranger/café och kommersiell service hor till Centrums framgangsfaktorer -
forstark Centrums fordelar med kommersiell service, annan service, kultur, néjen.
Strava efter balans mellan yta och innehall av handel och service mellan handel i
centrum, halvextern handel och extern handel. | utvecklingen av handeln boér
kontinuerligt arbete paga med att utveckla kopplingar, strak och méjlig samverkan
mellan motesplatser, sdval fysiskt som med besdksniring och Vetlandas varumarke.
Strava efter god tillganglighet med bil och 6vriga kommunikationer till samtliga
handelsomraden.
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1 INLEDNING OCH BAKGRUND

Vetlanda kommun arbetar med en ny fordjupad oversiktsplan for Vetlanda tatort. | det pagaende
arbetet ska en handelsutredning goras for att forse Vetlanda kommun med planeringsunderlag.
Handelsutredningen ska omfatta dels identifiering av hur den framtida handeln i Vetlanda
kommer att se ut - inklusive hur mycket mer handelsyta tatorten behéver - dels identifikation av
i vilken omfattning nya handelsetableringar ska lokaliseras externt, halvexternt eller centralt.
Sarskild fokus ska vara pa samspelet mellan centrum och externhandel. Utredningen ska ta
hansyn till en oversiktsplaneperiod fram till 2040.

2 PROJEKT- OCH REFERENSGRUPP

Referensgruppen fran Vetlanda kommun har bestatt av féljande personer:

Jan-Ake Johansson (Planchef)

Christina Moths (Turismchef)

Cecilia Hjort Athler (Naringslivsutvecklare - Nuvab)
Peter Lundgren (Planeringssekreterare)

Sven-Ake Karlsson (Mark & Exploateringsansvarig)
Martin Karlsson (Planarkitekt)

Eva Adolfsson (Fysisk planerare)

Teamet fran Tyréns har bestatt av uppdragsledare Stina Pag med radgivande expert Katarina
Majer. Kvalitetsgranskare har varit Anna Vindelman. Peter Alstorp, Tyréns har tagit fram
kartunderlag. Fotograf ar Stina Pag, om inte annat anges.

3 METOD OCH AVGRANSNINGAR

3.1 METOD

Metoden baseras pa att de tre faktorerna Lage & tillganglighet, Marknadsunderlag for
detaljhandel samt Konkurrenssituation, dr avgdérande for handelns framtida forutsattningar.
Faktorerna utgor underlag for att berakna framtida handelspotential (MSEK) och ytbehov (kvm).

Uppdraget har genomforts i foljande delar:

1. Startméte
Startmote med projektgruppen dar arbete med att definiera Vetlanda tatorts
handelsomraden inleddes.

Inventering

Ett platsbesok med inventering och fotografering genomfordes samma dag 2016-09-
26. Samtliga handelsplatser i Vetlanda tatort har inventerats med avseende pa antal och
yta for detaljhandel och restaurang/café. | Vetlanda Centrum har ocksa kommersiell
service inventerats efter antal verksamheter och yta. Antal vakanser har noterats
inklusive yta i kvadratmeter.

2. Statistikbearbetning och underlag fér analys
Information fran inventering om antal enheter och yta har med hjilp av statistik fran SCB
om forsiljning per arbetsstille samt dagligvaruférsaljning fran DLF, sammanstillts och
grupperats omradesvis och per delbransch. Saknas omséttning har en uppskattning
gjorts. Omsattningsuppgifterna ar for 2015 inkl moms. Firre enheter an tre sd redovisas
inte branschgruppen, men omsattningen finns med i totala summan.
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Ett geografiskt upptagningsomrade/marknadsomrade for detaljhandel och
café/restaurang for Vetlanda tatort har tagits fram och digitaliserats med lampligt
kartunderlag. Tyrens har i nara samarbete med referensgruppen fran Vetlanda kommun
avgransat och definierat handelsomraden som underlag for analys och diskussioner
kring utveckling. Vetlanda tatorts kommersiella forutsattningar har beskrivits i form av
lage, tillganglighet, strak och fléden. Intervju med representant fér Vetlanda Handel har
genomforts.

Befolkning och marknadsunderlag for Vetlanda tatort har sammanstallts for 2015, 2020,
2030 och 2040. Som underlag till bedémningen av befolkningen i marknadsomradet
och utvecklingen ligger befolkningsprognos framtagen for Vetlanda kommun av
Vetlanda kommun. Dartill har statistik fran respektive ingdende kommun och
befolkningsprognos for Region Jonkdpings lan anvants. For flera kommuner saknas
befolkningsprognos. Tyréns har gjort ett antagande utifran prognos till ar 2025 som
finns for flera av kommunerna.

Marknadsunderlaget ar berdknat i MSEK inklusive moms utifran befolkningsunderlaget
for respektive delomrade i marknadsomradet. Konsumtionsprognosgruppens (KPG:s)
statistik om per capitakonsumtion och prognos utgor underlag for berdkningarna om
nuvarande och framtida marknadsunderlag for dagligvaror, bekladnad, hem, fritid,
hemelektronik, byggvaror och restaurang. Berdakningarna har tagit hansyn till olika
képkraftsnivaer for de ingaende kommunerna i marknadsomradet. Av det beraknade
marknadsunderlaget utgors en del av e-handel. KPG-prognosen stracker sig till ar 2030.
Tyréns har antagit en utveckling fram till ar 2040 i samma férandringstakt som fram till
ar 2030. E-handeln har en varierande marknadsandel beroende pa bransch och
andelarna utvecklas olika for respektive bransch. Tyréns har anvant sig av KPG-
gruppens rekommenderade justeringar for e-handel, dvs antagit att en del av percapita-
omsattningen inte kommer att ske i fysiska butiker. Undantaget dagligvaror, dar Tyréns
bedomer for det fall dagligvaror kopt via e-handel kommer yta for lager och distribution
troligtvis att behdvas i Vetlanda.

Konkurrenssituation - nuvarande och framtida inom och utanfér marknadsomradet,
samt redogorelse for forsaljningsindex uppdelat pa dagligvaror och sallanképsvaror.

Sammanfattning av trender inom detaljhandeln som antas paverka handeln i Vetlanda.

Sammanfattning analys och férslag

3. Tva SWOT-analyser, dels dvergripande 6ver handelsstaden Vetlanda, dels éver
organisationen kring kommunens och naringslivsbolagets arbete med
handelsutveckling.

Analys och beriakning av omsattningsprognos fér Vetlanda tatort ar 2020, 2030 och
2040 har utférts. Utgangspunkt har varit nuvarande marknadsandelar per bransch och
vilken mojlig utveckling som kan antas utifran framtida konkurrens och det egna
sammanlagda utbudets konkurrenskraft. En mojlig omsattningsfordelning mellan
Centrum och resterande tdtorten (halvexterna och externa lagen) har gjorts.
Omsattningen i MSEK har dversatts i ett ytbehov i antal kvadratmeter. Ett resonemang
om vilken typ av handel (pris, sortimentsdjup) som respektive bransch rymmer och
paverkan pa Centrum om konkurrenssituationen gentemot halvexterna och externa
lagen forandras.

Forslag om organisation for optimal samverkan i syfte utveckling av detaljhandel och
restaurang/café som ocksa starker Vetlandas varuméarke som boende- och besoksort,
har tagits fram.

Ovanstaende punkter har sammanfattats till underlag fér en handelspolicy for Vetlanda
tatort.
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3.2

AVGRANSNINGAR

| rapporten utgar Tyréns fran de mojligheter som finns att utveckla Vetlanda baserat pa

befolkningsunderlag, ortens forutsattningar samt omvarldstrender. Faktorer som ortens
varumairke och identitet diskuteras ocksa som en parameter for framtida utveckling. Den
geografiska avgransningen ar Vetlanda tatort.

Beddémning av méjlig omsattning och ytbehov har gjorts for detaljhandeln och
restauranger/café. Beddmning av omsattningspotential och ytbehov har inte gjorts fér
forsaljning av bilar och andra fordon. En inventering av kommersiell och évrig service har gjorts i
centrum. Férandringar efter 4/11 ar ej med i denna rapport.

3.3

UNDERLAG

Foljande rapporter och sammanstallningar har utgjort underlag for analysen och rapporten:

Centrumplan Vetlanda tatort 2013

Fordjupad Oversiktsplan Vetlanda 1993

Handelsutredning Vetlanda 2011 (Nuvab)

Mark- och lokalférsoérjningsutredning 2015

Naringslivspolicy for Vetlanda kommun 2013

Naringslivspolicy Vetlanda kommun 2013-2016

Parkeringsutredning centrala Vetlanda 2011

Trafikutredning Vetlanda centrum 2011

Oversiktsplan 2010

Cityklimatet Vetlanda 2015

Belysningsprogram Vetlanda 2014

Direktiv Tillvaxt Vetlanda 2016-17 faststallda 160122

PM FOP Vetlanda

Befolkningsprognos Vetlanda kommun 2040, framtagen av Vetlanda kommun sept 2016
Kartlager med bland annat Handelsomraden och Planer pa gang fran Vetlanda kommun
KPG 2016 Prognos genomsnittlig tillvaxttakt

Befolkningsprognos Jonkopings lan 2016-2026

Befolkningsprognos 2016-2025 Eksjo

Forutom startmote, har tva arbetsmoten hallits med referensgruppen fran Vetlanda kommun.
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4 DEFINITIONER

| detta kapitel forklaras vad som ingar i detaljhandelns branscher, samt hur restaurang och
kommersiell service definieras.

4.1 DETALJHANDEL

Detaljhandeln definieras som dagligvaror eller sallanképsvaror. Indelningen féljer

Konsumtionsprognosgruppens (KPG:s) definition.

Varuhus/stormarknader/diversehandel

Dagligvaror Sallankopsvaror
Livsmedel | Ovriga Bekladnad | Hem- Fritidsvaror Hem- Byggvaror

dagligvaror utrustning elektronik
Parfym Klader Mébler Sportartiklar Radio/tv Bygg- och
Blommor, Skor Hemtextil Cyklar Skivor underhallsmat
Tradgards- Modetyger | Glas och Musikinstrum | Foto erial
vaxter, Garn porslin ent Teleutrustn | Verktyg,
Kemtekniska | Pdls/skinn Husgerad Hobby ing utrustning
artiklar Handskar Belysning/ Reservdelar Mattor
Receptfria Vaskor elartiklar och tillbehor Storre
lakemedel, Accesso- Hushallsma | till fordon hushallsappara
Tobak arer skiner Smycken ter
Tidningar (mindre Leksaker
Djurmat apparater) Djur

Bocker

Guld

Ur

Optik

| en studie av befintligt och framtida detaljhandelsutbud ar det centralt att inte bara se till yta
detaljhandel utan ocksa till typ av butikskoncept inom respektive bransch - att det finns butiker
med varor inom olika prisklasser och bredd/djup i sortiment. Handeln inom samma bransch
bade kompletterar och konkurrerar med varandra.

4.2 RESTAURANG/CAFE, SERVICE

Begreppen restaurang/café, kommersiell service och 6vrig service omfattar verksamheter enligt
tabellen nedan.

Restaurang/café Kommersiell Service Ovrig service
Restaurang Systembolaget Arbetsférmedling
Café Bank Forsakringskassan
Bar Resebyra Bibliotek
Gatukdk Videouthyrning Tandldkare
Kemtvatt Vardcentral och évrig vard
Skomakeri
Frisor
Gym
Bowling
Hotell
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5 HANDELSOMRADEN - ANTAL, YTA OCH INNEHALL

Definierade handelsomraden finns i kartan nedan.

Norresand
/ Centrum

| Malaregarden

Karlslund \

Soéder Centrum |

Brogard

Handelsomrdden utbredning’

Handelsomrade, Utbredning Typ av
bendmning handelsplats/lage
Centrum Avgrdnsas i vaster av Samuelsgatan, Kyrkogatani | Centrum
norr och jarnvagen i séder
Séder Centrum Inklusive Lidl Halvexternt
Norresand Vdster om Centrum Stadsdelscentrum
Karlslund ICA Ndra Stadsdelscentrum
Maxi Maxi inklusive handel pa andra sidan Nygatan Stadsdelscentrum
Mdlaregarden Oster om Maxi Halvexternt lage
Brogard Handel pa biagge sidor om v 47, inklusive delar av | Externt lige
industriomrade
Nydala Handel pa bigge sidor om v 47 Externt lage
Ovriga titorten Handel i évriga ligen som ej ingar i ovanstaende Externa/halvexternt
omraden

! Till denna rapport finns filer i Shapeformat med geografisk avgriansning av Vetlandas marknadsomrade och
handelsomraden i Vetlanda titort.
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5.1 VETLANDA CENTRUM

Handeln i stadskarnan finns kring Storgatan, Lasarettsgatan, Vitalagatan, Stortorget och
gagatorna Delfingatan och Biblioteksgatan.

Handelsverksamhet i centrum. Kdlla: Centrumplanen 2013

Bransch Antal | Yta, kvm | Omsdttning,
MSEK inkl.

moms 2015

Dagligvaror 15 5 140 258
Bekladnad 15 6 060 105
Hem 6 810 21
Fritid & hemelektronik 10 1 980 59
Bygg 0 0 0
Detaljhandel 46 13 990 443
Restaurang 16 3 040 60
Summa 62 17 030 503

Nyckeltal 6ver antal enheter, omsdttning och yta fér handeln i centrum.

Detaljhandeln i Centrum omsétter 443 MSEK inklusive moms (ar 2015), restaurang/café
tillkommer med 60 MSEK. Dagligvaruhandeln utgdr en betydande del med 258 MSEK. Uthyrbar

yta for detaljhandel och restaurang/café uppgar till drygt 17 000 kvm.
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Dagligvaror Bekladnad Hem Fritid Hem- Bygg | Restaurang
elektronik
Netto Lindex Froken Synsam Audio Bar & At
Willy:s H&M Funkis Bjorns Video Konditori Cecil
Interflora Fresh Dressmann Markis- & Bokhandel Restaurang Chili
Gretas Blommor Lilla Butiken Gardinservice | Specsavers Thai
Parfymeriet Men & Luxaflex GuldCity Centrumgrillen
Apoteket Lejonet | Women Handarbetet Lindahls Vetlanda Pizzeria
Pressbyran mias Urmakeri, Diia
Livsmedel MQ Stjarnurma Stadshotellet
Tobak & godis Sandstroms karna Centralhotellet
Tobak Vdskan Svedboms Ostra Koket
Kronans Apotek Establo Guldsmeds Restaurang-
Lloyds apotek Bonwings butik skolan
Kicks (Gallerian) | Skor Synoptik Restaurang
Life (Gallerian) KappAhl Klockcity Bowlingen
Gina Tricot The Old Barn
(Gallerian) Corner
Glitter Plus fyra
Vero Moda restauranger till
Establo Dam
och Herr

Detaljhandel och restaurang/café i centrum. Kdlla: Inventering 2016

Vetlanda Centrum har tva dagligvarubutiker, Willy:s och Netto. Dagligvaruhandeln ar en viktig
del for Centrum och det ar av vikt att den ges goda forutsattningar. Befintliga koncept har en
utpraglad lagprisprofil och det kan konstateras att Vetlanda Centrum saknar till exempel
Hemkop eller ICA Supermarket. | Vetlanda titort finns inte heller nagot Coop-koncept

representerat.

Bland beklddnad finns H&M, Gina Tricot och MQ i Centrum. Nagra av bekladnadsbutikerna ar
profilerade med hog modegrad, exempelvis Lilla Butiken, Men & Woman och Establo. Sport- och
fritid saknas i Centrum. Saknas gor djurbutik, bredare och djupare utbud inom hem/fritid,
exempelvis Clas Ohlsson, Lagerhaus, TGR, Nille.

Det finns nagra restauranger och caféer, utspritt i Centrum. Dessa verksamheter innebdar ofta att
besokare viljer att gora ett lingre besok pa en handelsplats om det finns méjlighet att dta/fika. |
Vetlanda Centrum ar det fa verksamheter som inbjuder till langre vistelsetid.

Det finns en restaurang i bowlinghallen i Gallerian med 6ppet alla dagar. Restaurangerna i
Centrum erbjuder lunch vardagar. Ett fatal restauranger erbjuder lunch pa lérdagar (restaurang
Ceylan och Bar & At). Samtliga caféer stanger klockan 15 pa lérdagar, restauranger har éppet
kvallstid. Den enda snabbmat som finns i centrum ar Centrumgrillen vid resecentrum.

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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Utover detaljhandel och restaurang/café finns kommersiell service och 6vrigt, enligt tabellen

nedan.

Avonova Féretagshalsovard
Arbetsformedlingen
Skatteverket
Systembolaget

Saga biograf

Helhetshalsan

Fitness 24/7
Friskis&Svettis

Harverkstan

Dina Forsakringar Sydost
Handelsbanken

Nordea

Swedbank

Fastighetsbyran

Best Western hotell/Stadshotellet

Centralhotellet

SEB

frisor

Hairstudio

Happy Salong
Bjorkmans damfrisering
Maklarhuset

Salong Team

Meddo Solarium

Lilla a frisor

Camillas Fotvardservice
Bowling

MiniNail
Lansforsakringar fastférmedl.
Tandvardshuset

Till Vetlanda Centrums konkurrensfordelar jamfort med évriga handelsplatser i kommunen, hoér
det stora utbud av service exempelvis Systembolag, biograf, gym och bowling, som inte finns i
Nydala, Brogard eller Maxiomradet. Torghandeln som dger rum i Vetlanda helgfria tisdagar och

lérdagar klockan 8-15 gor ocksa Centrum unik som handelsplats.

Torghandel gor centrum unik som handelsplats. Bild: vetlanda.se

5.1.1 KOMMERSIELLA FORUTSATTNINGAR CENTRUM

Bra kommersiella forutsattningar for handel innebar bland annat synlighet, tydliga entréer,

skyltlagen, floden av manniskor, korta fasadlangder, forutom att det ska vara tillgangligt for alla
trafikslag inklusive gadende. Centrum behdover utveckla dessa parametrar i méjligaste man for att
vara en konkurrenskraftig handelsplats.

En konkurrenskraftig handelsplats kannetecknas av en sammanhdngande struktur med tydliga
motesplatser. Centrum ar utspritt Over en stor yta dar varken Gallerian eller Resecentrum ar
synligt fran handeln pa Storgatan och kring torget. Det ar viktigt att kopplingen mellan Gallerian,
kommunikationsknutpunkter och 6vrig handel forstarks.

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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Butiker ldngs Storgatan har bra skyltldge Torget och stadshotellet vid lunchtid
sommarmadnad - inga verksamheter,

fér fardande lings Storgatan
inga mdnniskor

Fasaden skulle med férdel kunna flyttas
fram till gatan

Vardlokal med lang fasad - bdittre
kommersiella forutsdttningar med korta
fasader och butiker/restauranger i

Osdikerhet om detta dr en entré till butik gatuplan

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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5.1.2 VAKANSER

En storre lokal ar vakant i centrum, som antas vara drygt 600 kvm, laget ar hornet
Stationsgatan/Storgatan. | évrigt finns ett par mindre lokaler lediga i delar av Centrum. Av
uthyrbar yta for detaljhandel och restaurang 17 000 kvadratmeter innebar det en vakansgrad pa
4 procent, vilket ar lagt for en stadskarna. | Vetlanda bedéms det vara lagre vakansgrad 2016
jamfort med fem ar sedan.

Hyresnivaer for de vakanta lokalerna har ej undersdkts. Ej heller i detalj om de vakanta lokalerna
har en fysisk utformning som gér dem mindre attraktiva for detaljhandel. En anledning till att
detaljhandeln garna véljer lagen i externa handelsplatser ar att lokaler ar battre anpassade med
tillgdanglighet, varudistribution, personalutrymmen och sa vidare. Vakanser i Vetlanda Centrum
antas i hogre grad bero pa att de inte dr anpassade for detaljhandelns férutsittningar an att
konkurrensen skulle vara for hard eller marknaden for liten.

I utvecklingsplaner fér Storgatan och den vakanta lokalen boér undersdkas om den kan

justeras/delas av till att utgora flera mindre lokaler och bereda majligheter for ett innehall som
kompletterar évriga handeln pa Storgatan.

Vakant lokal Storgatan/Stationsgatan

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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5.2 NYDALA HANDELSOMRADE

Det externa handelsomradet Nydala omfattar handel pa biagge sidor om v 47 och kinnetecknas
av god synlighet och skyltning, lattillgangligt med bil, gott om parkeringsplatser samt generdsa
Oppettider (aven sondagar). Tillganglighet med kollektivtrafik ar dock begransad.

Trots att Nydala har betydligt farre enheter dn centrum, sa har Nydala en lika stor yta och
omsattning som Centrum.

Nyckeltal 6ver antal enheter, omsdttning och yta for handeln i Nydala. | tabellen redovisas
beklddnad och hem samt hemelektronik och bygg tillsammans, eftersom det dr fa enheter.

Bransch Antal | Yta, kvm | Oms, MSEK inkl moms 2015
Dagligvaror 2 1300 17
Beklddnad & hem 3 3200 54
Fritid 4 3 600 56
Hemelektronik & bygg 4 5 800 109
Detaljhandel 13 13 900 236
Restaurang 3 650 9
Summa 15 14 550 245

Nydala utgérs av storbutiker och lagpris, inget innehall motsvarande bekladnad, som finns i
Centrum, finns representerat i Nydala.

Branscher och butiker i Nydala

Dagligvaror | Bekladnad | Hem Fritid Hem- Bygg Restaurang
elektronik
Karlssons Karlssons Jysk Djurmagazinet El- Byggma | Richards gatukok
Vaxtkraft Granngarden Intersport Giganten X (ersatts av annan
Colorama Lekia & Jem&Fix | snabbmat)
(6ppnade 2016) Babyproffssen
Biltema
Karlssons
Rusta (6ppnade
2016)
Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24

Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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5.3 MAXI ICA STORMARKNAD

Synligt och lattillgangligt vid genomfartsvagen Nygatan finns Maxi ICA Stormarknad och
ytterligare handel (bland annat Team Sportia och Elon). Omradet ar centralt och ar av karaktaren
stadsdelscentrum. Det finns ett underlag av boende i naromradet. Lattillgangligt
parkeringsutrymme, men kobildning noterat vid platsbesok (fredag eftermiddag). Maxi ICA
Stormarknad har 6ppet alla dagar klockan 7-22. Team Sportia har dppet alla dagar. Elon pa
norra sidan om Nygatan ingar i handelsomradet.

Maxi ICA Stormarknad och Team Sportia med gemensam parkering

Nyckeltal 6ver antal enheter, omsdttning och yta fér handeln vid Maxi ICA Stormarknad. |
tabellen redovisas beklddnad, hem och fritid tillsammans, eftersom det dr fa enheter.
Restaurang redovisas inte alls pa grund av att det endast finns tva enheter.

Bransch Antal | Yta, kvm | Omsattning, MSEK inkl moms 2015
Dagligvaror 2 4 500 320
Bekladnad, hem, fritid 6 3 900 89
Detaljhandel 8 8 400 409

Branscher och butiker vid Maxi ICA Stormarknad

Dagligvaror Bekladnad Hem Fritid Hemelektronik | Bygg | Restaurang

Maxi Ica Maxi Ica Freja/Irmas Team Sportia Oskars

Stormarknad | Stormarknad | ateljé Maxi ICA Konditori

Apoteket Elon Stormarknad Pizzeria

Hjartat Maxi Ica Victoria
Stormarknad

54 BROGARD

Det tredje handelsomradet dr Brogard, vél synligt vid Vasterleden/v 47. Hdr kan noteras att
restaurangomsittningen, trots ett fatal enheter, ar i niva med Centrum. OoB flyttar till Nydala i
februari 2017.

Nyckeltal 6ver antal enheter, omsdttning och yta for handeln i Brogard.

Bransch Antal | Yta, kvm | Omsattning, MSEK inkl moms 2015
Dagligvaror, bekladnad, hem, fritid 7 2 950 52
Detaljhandel 7 2 950 51
Restaurang 4 910 42
Summa 11 3 860 93
Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24

Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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Branscher och butiker vid Brogard

Dagligvaror | Bekladnad | Hem Fritid Hemelektronik | Bygg Restaurang
OoB Eurosko OoB Vetlanda Sibylla
(flyttade OoB (flyttade | Djurhandel McDonalds
okt) (flyttade okt) OoB Tva enheter med
Konfektyr okt) (flyttade restaurangomsattning
okt) enligt SCB
5.5 SODER CENTRUM

Lidl och byggvaror (Vetlanda Travaror Badrum&Varmeteknik, Lundahls Las, TOOLS Sverige AB)
utgor omradet Soder Centrum, en halvextern handelsplats i industriomrade. Nymans skor finns i
omrdadet. En enhet inom restaurang finns; Industrigrillen.

Nyckeltal 6ver antal enheter, omsdttning och yta for handeln i Séder centrum

Bransch Antal | Yta, kvm | Omsattning, MSEK inkl moms 2015

Dagligvaror & bekladnad 4 65

Bygg 4 102

Restaurang 1

Detaljhandel 9 4 900 167
5.6 NORRESAND

Nordvist om Centrum finns ett stadsdelsliknande omrade med benamningen Norresand. |
huvudsak utgdrs utbudet av konditori, ett antal restauranger, Statoil, datorbutik, Happy Home

och antikvitetsaffar.

Nyckeltal 6ver antal enheter, omsdittning och yta Norresand

Bransch Antal | Yta, kvm | Omsattning, MSEK inkl moms 2015

Dagligvaror, bekldadnad, hem 4 680 29

Detaljhandel 4 680 29

Restaurang 5 740 15

Summa 9 1420 44
5.7 KARLSLUND

Nordvast om Norresand finns omradet Karlslund, ocksa av karaktiren stadsdelcentrum med ICA
Nara, Vasakiosken och ndgra mindre butiker inom sport/fritid.

Nyckeltal 6ver antal enheter, omsdittning och yta for handeln i Karlslund

Bransch Antal | Yta, kvm | Omsattning, MSEK inkl moms 2015

Dagligvaror, fritid | 5 740 30

Detaljhandel 5 740 30
5.8 MALAREGARDEN

Utbudet vid Malaregarden utgérs av bilhandel. Omradet saknar detaljhandel och

restaurang/café.

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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5.9 SAMMANFATTNING HANDELSOMRADEN VETLANDA TATORT

Sammanfattningsvis har Vetlanda tatort en handelsstruktur med detaljhandel i Centrum,
stadsdelscentrum och i externa lagen som Nydala och Brogard. Nydala och Brogard i princip
endast foérsaljning av sallanképsvaror. Tillkommer gér dagligvaruomsattning genom
lagprisvaruhusen, som har ytor for detta, om an i liten omfattning. Restaurangomsattningen ar
hég i Brogard i jamforelse med Centrums. Servering i gatukék/snabbmat utgér grunden i
Brogards hdga restaurangomsittning. Dagligvaror finns i Centrum och
stadsdelscentrum/halvexterna lagen.

Sammanstdllning av omsdttning, MSEK inklusive moms 2015, uppdelat pa detaljhandel och
restaurang for respektive handelsomrdde

Bransch Centrum | Nydala | Maxi Bro- Soder Norre- Karlslund Malare
gard | Centrum sand -
garden
Detaljhandel 443 236 | 409 51 167 29 30
Restaurang 60 9 42 15
Summa 503 245 409 93 167 44 30

Den totala omsattningen for detaljhandel och restaurang café i Vetlanda tatort ar 2015, inklusive
moms, uppgar till 1,4 miljarder.

Bransch Centrum | Resterande tdtorten
Dagligvaror 36% 64%
Bekladnad 68% 32%
Hem 16% 84%
Fritid 28% 72%
Hemelektronik 21% 79%
Bygg 0% 100%
DH exKkl rest 32% 68%
Restaurang 46% 54%
Summa 33% 67%

Férdelningen av omsdttning mellan Centrum och resterande tdtorten

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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6 LAGE OCH TILLGANGLIGHET VETLANDA TATORT

| detta kapitel presenteras Vetlandas lage/avstand i férhallande till konkurrerande orter med
handel.

6.1 VETLANDA I SITT OMLAND

Vetlanda ar belaget pa det smalandska hoglandet med ett avstand till Jonkdping och Vaxjo pa en
timme per bil (drygt 7 mil) och Kalmar inom 1,5 timme (drygt 13 mil). Vag 47 leder till Vetlanda
fran Jonkoping via Nassjo. Viag 47 fortsatter dsterut till Oskarshamn. Soderut leder vig 28 till
Karlskrona. Vaster om Vetlanda med ett avstand pa 25 minuter med bil via vag 127 finns Savsjo.
Nedanstaende karta visar Vetlandas lage, restider med bil presenteras i tabell.

Ort Restid, bil

J6nkoping och Vaxjoé 1 timme

Kalmar 1,5 timme

Sdvsjd 25 min

Eksjo 30 min

Ndssjo 35 min

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
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6.2 TRAFIKMANGDER

Trafikmangder visar floden av kunder/besdkare till Vetlanda och inom Vetlanda tatort.
Nedanstaende karta visar matpunkter for arsmedeldygnstrafik.

Ca 8 700 ATD
Anslutning for trafik i norrgaende riktning mot Eksjo vid
Nydala planeras. Vagplanen bedéms vara klar hésten
Nydala 2016. Byggstart tidigast varen 2017.
Ca 5500 ATD
Ca 2900 ATD
Centrum
Maxi
Ca 6 500 ATD
N Ca 2300 ATD

L

Brogard

—v
Ca 5700 ATD «— ] Ca4500ATD |

Vetlanda téitort, ATDdr det under ett ar genomsnittliga trafikflodet per dygn mdtt som fordon
per dygn de senaste dren. Kdlla: Trafikverket, Vetlanda kommun

Vetlandas externa handelsomrade Nydala har ett vél synligt lage vid den norra infarten till
tatorten och utgér entré till Vetlanda for resande via viag 47. Handeln vid Brogard har ocksa ett
val synligt lage vid vag 47. Maxi ICA Stormarknad har god tillganglighet via
Flugebyviagen/Nygatan.

Centrum har av naturliga skal inte samma férutsattningar i synlighet och tillganglighet som
Nydala och Brogard. Entréer till Centrum ar huvudsakligen Storgatan, Lasarettsgatan och
Vitalagatan (Willy:s lage). Dessa gator fungerar ocksa som genomfartstrafik. | Centrum har
Storgatan ett trafikfléde pa 6 500-7 500 (vardagsdygnstrafik)?. Trafikutredning fran 2011 -
avgransat till de centrala delarna av Vetlanda - visar pa detta hoga trafikfléde genom centrum,
och nara hilften av trafiken dr genomfartstrafik. En ambition finns att inféra gangfartsgata pa
Storgatan, Lasarettsgatan och Vitalagatan och pd sa sitt minska genomfartstrafiken pa
Storgatan. Ett test utifran Centrumplanens férslag pa trafikatgarder genomférdes under
perioden juni-oktober 2014. Syftet med testperioden var att utreda konsekvenserna av
Centrumplanens férslag pa trafikféringen samt parkeringar. Resultatet var att trafikmangden
minskade pa Storgatan och Lasarettsgatan men okade pa omkringliggande gator, Kyrkogatan,
Stationsgatan och Bangardsgatan.

Det dr av storsta vikt att det dr latt att ta sig till och fran en handelsplats. Franvaro av kder och
att det ar enkelt att hitta parkeringar genom ratt skyltning och tydlighet samt att det finns lediga
platser ratt placerade.

2 Trafikutredning Vetlanda Centrum 2011

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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6.3 PARKERING

Parkeringsutredning for centrala Vetlanda fran 2011 visar pa att det inte dr kapacitetsbrist pa
parkering i centrum. | centrum finns cirka 700 platser som bedéms som attraktiva fér handeln.
Ungefar halften av parkeringsplatserna ar avgiftsbelagda. Vissa delar av parkeringsutrymmet
nyttjas i lagre grad, exempelvis p-dacket ovanpa Gallerian. Rapporten visar att det kan bli
parkeringsbrist inom det centrala parkeringsomradet pa grund av exploateringsplaner dar
parkeringsplatser byggs bort. Beldggningen ar som mest 60 procent i centrum, med topp tisdag
formiddag (torghandeln). Fér handelns del ar det viktigt med rimliga parkeringsavgifter och -
regler. Nedanstaende karta visar centrala parkeringar, kommunal och privat.

Fran och med den 1/12 2016 infdrs P-skiva pa samtliga allmanna parkeringsplatser i centrala
Vetlanda.

Kv Delfinen

Willy:s

Maxi

Netto

Gallerian

Kdlla: Vetlanda kommun

6.4 KOLLEKTIVTRAFIK, GANG OCH CYKEL

| Vetlanda skoéts kollektivtrafiken av Linstrafiken. Kdlla: Vetlanda kommun

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret
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Bra kollektivtrafik ar viktigt for handeln. Som kartan visar finns tag in till Vetlanda. Krésatagen
trafikerar Jonkoping-Vetlanda Resecentrum via Néssjo. Restiden fran Jonkoping till Vetlanda ar
1,5-2 timmar beroende pa bytestid i Nassjo.

Avstandet fran Resecentrum till de tataste kommersiella straken i Centrum ar cirka 300 meter -
det ar ett langt avstand ur kommersiell synpunkt. Stationsgatan, Delfingatan och Biblioteksgatan
leder fran Resecentrum till Storgatan. De tiataste kommersiella straken i Centrum &r ej heller
synliga fran Resecentrum.

Bra gang och cykelvagar ar ocksd viktiga for handeln. Gang- och cykelvidgar finns genom
centrum langs Storgatan. Cykelbanan ar i Centrum separerad fran gangytan

Stationsgatan riktning norr mot Storgatan -
avsaknad av kommersiella verksamheter

Ganag till resecentrum riktning séder fran
Storgatan - inte inbjudande, trang, mérk
och férbud cvkel

Tydlig cykelbana Storgatan upplevs
positivt

6.5 OPPETTIDER

I Centrum har butiker inte gemensamma 6ppettider och ar stingda soéndagar. | Nydala ar det
generdsare dppettider, bland annat séndagsdppet. Det &r svart for en stadskarna att konkurrera
med handelsplatser som har gemensamma 6ppettider for samtliga butiker. Generdsa dppettider
och éppet pa helgen &r av stor betydelse. Som kund vill man minimera risken att varor och
onskad service ar otillgangligt. Vetlanda som de flesta stadskidrnor har ocksa utmaningen i att
det saknas gemensamma oppettider for handel och service. Varierande dppettider innebar en
osdkerhet och innebar otillganglighet. For en kund kan ett besdék med utebliven service innebéra
motvilja att besdka handelsplatsen vid nasta inkopstillfalle.

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
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7 VETLANDAS KARAKTAR OCH PERSONLIGHET

Att titta pa en plats eller en orts sjil kan goras pa manga olika sitt - men dven en dversiktlig
analys kan ge input till vilka byggstenar som har betydelse for stadens varumarke.
Nedan illustreras vilka delar som man bor ta hansyn till nar man arbetar med ortens karaktar.

Hur Vetlanda
uppfattas av andra

Hur Vetlanda vill vara Image (forvantningar, fakta,
(marknadsforing) g rykte)

\ Profil Identitet

Hur Vetlanda faktiskt ar
(utbudet, kulturen,
upplevelser)

+ Image - hur orten uppfattas av andra. Inte alltid latt att paverka, det ar inte heller alltid
sanning som ligger bakom hur stadens image uppfattas.

«  Profil - hur orten vill vara. Styrs ofta av kommunens och aktorernas marknadsforing.

- Identitet - den faktiska situationen, vad orten har att erbjuda och hur kulturen
uppfattas av invanarna sjalva.

Det ar i skarningspunkten mellan dessa tre delar som man kan identifiera sjalen, det som staden
kan erbjuda som de ocksa vill marknadsféra utat och som kénns trovardigt fér andra.

Forsta steget i ett varumarkesarbete blir att identifiera de tre delarna och sakerstélla att de
ligger tillrackligt nara varandra for att kunna beskriva Vetlandas sjal.

Vetlandas image ar starkt kopplat till tridindustristaden med ocksa till idrott som speedway och
bandy. Vetlandas profil kinnetecknas av det som kommunen och Destination Vetlanda lyfter
fram pa sin hemsida:

*  Foreningsliv

+ En del av Smaland; landskap och natur med dkta upplevelser och naturens niarhet och
lugn

+ Smastadens fordelar

- Vanlighet och service

« Narhet, evenemang och shopping

o Tillvaxt

Vetlandas identitet handlar om hur Vetlandaborna sjilva ser pa sin ort, exempelvis i vilken grad
foreningslivet ar nagot man pratar om. Betydelsen av Vetlandas féreningsliv och aktiviteter
kommer idag fram i stadsbilden som plats for exempelvis crusingkvallar och Filmklubben dar en
restaurang, The Old Barn Corner, fungerar som motesplats. Detta bor forstarkas ytterligare
orstarka foreningsliv med handeln, sport och fritid, extra tydligt vid evenemang men ocksa
utbud kopplat till idrott, sarskilt i Centrum.

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
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| stadsbilden utgdér kommunhuset och Stadshotellet en tydlig identitet. Bada finns vid Torget.
Det ar viktigt att denna plats lyfts fram med verksamheter och en utformning som ar inbjudande
for invanare och besdkare. Torget med stadshotellet och kommunhuset ar en central plats. Hur
kan det goras attraktivare med restaurang/caféer? Ett framtida kulturhus innebér ytterligare en
plats for moten och upplevelser.

Vetlandas identitet avgors till stor del av Centrum som ett ansikte utat for invanare och
besokare. Att arbeta fér en mer sammanhangande struktur med annu tydligare entréer var
Centrum bérjar och slutar ar ett exempel pd att forstirka identiteten. Har kan man exempelvis
arbeta skyltning/trafikledningssystem som visar entréer och tillgangliga parkeringsplatser
tydligare.

Belysning ar ocksa ett satt att forstarka identiteten. Ett belysningsprogram for Vetlanda Centrum
finns framtaget 2014 med malséattning tydliga riktlinjer for belysningen i Centrum, med
prioriteringar for vilka atgarder som behéver goras. Belysningsprogrammet med forslag pa
atgarder gata for gata ar positivt for handeln. Exempelvis att ljus fran skyltfénster aven ska tas
tillvara pa natten och forslag pa gator dar fasadbelysning istallet for stolpar kan anvandas.

Kommunhuset utgor en tydlig identitet i Tillfdlliga installationer som

Vetlanda Centrum Vetlandalampan, forslag ur
belysningsprogram fér Vetlanda Centrum
bidrar till att stdrka Vetlandas identitet

Vetlanda saknar i dag studenter/hdgskoleutbildning och besdksnaringen ar inte det forsta som
man tanker pa i samband med Vetlanda jamfért med andra mindre orter i Sverige. Detaljhandeln
blir dd en extra dr en viktig parameter fér Vetlandas utveckling da den inklusive restauranger,
noje och service ger Vetlanda okad attraktivitet for invanare och for att fortsatta utveckla
besdksnaringen. Forutom att handeln ger arbetstillfallen och starker befintligt naringsliv ar det
en bas for tillvaxt och ldnsamhet. Forstaelse fran alla parter att detaljhandel, restaurang och
service starker Vetlandas varumarke ar av storsta vikt.

En mark- och lokalférsérjningsrapport fran 2015 visar genom olika scenarier att det kommer att
behovas utokade ytor for naringsliv och industri. Rapporten pekar pa viktiga faktorer fér att
naringslivet ska utvecklas ar utbildning, pendlingsméjligheter och sadant som far manniskor att
flytta till Vetlanda. For det kréavs attraktiva boendemiljoer, vilket i sin tur forutom arbetsplatser
betyder hdéga krav pa handel, kultur, restauranger/caféer. Stadskirnan och Centrum &r i det
sammanhanget basen for att erbjuda detta. En del i att forstarka Vetlandas attraktivitet ar att
bade stindigt forbittra utbudet och attraktiviteten samt fortsitta att se dver méjligheter till
forbattra forutsattningar for pendling med infrastruktur/kommunikationer.

Natur anvands av ca 90 procent av Sveriges kommuner i sin profilering och bor darfor inte
Overskattas i genomslagskraft, men kan kopplas till unika aktiviteter eller omraden for att gora
det tydligare. Har ar landsbygdsupplevelser kopplat till handeln genom livsmedel, smaker och
restaurangupplevelser. En outnyttjad potential for Vetlanda som en del av Smaland skulle kunna
vara ett matkluster. Det kan vara olika event och andra upplevelser som starker varumarket men
ocksd utbud av butiker och entréer till staden, motesplatser sa som torg, kaféer, bibliotek och
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parker. Att som besodkare kidnna igen sig och fa forvantningarna motta, och som invanare att
kdnna Vetlanda-kanslan i stadens fysiska uttryck och struktur ar viktigt.

Livsstilskoncept butiken AB Smaland med restaurang och café (serverar smalindska klassiker)
finns i centrala Malmé pa ca 1 500 kvm. Tanken &r att erbjuda det basta av Smaland med "Do it
yourself’-verkstad och andra upplevelser i fokus. Férutsattningar for liknande idé borde kunna

undersokas for Vetlanda Centrum.
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8 MARKNADSOMRADE VETLANDA TATORT

Den geografiska utstrackningen av en handelsplats marknadsomrade beror pa féljande
parametrar: laget i forhallande till olika befolkningskoncentrationer, vilka kommunikationer som
finns mellan dessa och handelsplatsen, fysiska och mentala geografiska barridrer, konkurrens,
handelsplatsens utbud, samt den totala attraktivitet som handelsplatsen lyckas att utveckla.

Kdlla: Tyréns

Marknadsomrdde Vetlanda tétort bestar av féljande delar

Primaromrade

Sekundiromrade

Tertidromrade

Vetlanda kommun

del Savsjo kn
del Eksjo kn
Hultsfreds kn

del Savsjo kn

del Nassjo kn

del Eksjo kn

del Ydre kn

del Vimmerby kn
del Uppvidinge kn

Primaromrade

Tertiaromrade
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9 BEFOLKNING

9.1 ANTAL INVANARE OCH PROGNOS

Ar Forandring antal | Forandring %
Del marknadsomrade/ 2015 2020 2025 2030 2040 2015-2040 2015-2040
ar
Primaromrade 26873 | 27841 | 28030 | 28066 | 28 019 1146 4%
Sekundaromrade 24755 | 24863 | 24972 | 25081 | 25219 464 2%
P+S 51628 | 52 704 | 53002 | 53 147 | 53 238 1610 3%
Tertiaromrade 27007 | 27063 | 27196 | 27330 | 27 540 532 2%
Summa marknadsomrade

78 635 | 79767 | 80 198 | 80 477 | 80 777 2142 3%

Befolkningen i Marknadsomradde Vetlanda tdtort

Befolkningen i hela marknadsomradet uppgar till drygt 78 000 personer, varav primiaromradet
(Vetlanda kommun) utg6r nara 27 000 personer, ungefar 35 procent. Befolkningsmangden i hela
marknadsomradet berdknas 6ka med cirka 2 100 invanare (3 procent) till &r 2040. Ar 2040 4r en
lang prognosperiod pa 25 ar, tillvaxten far anses som lag under en sd lang period.

Inom delar av primaromradet - Vetlanda kommun - &r det centralorten som star for 6kningen,
medan en majoritet av ovriga delar av kommunen minskar. Befolkningen forvantas oka i
kommunen med endast 1150 personer fram till 2040. Den storsta okningen sker fram till och
med 2019. Darefter berdknas antalet invanare bli relativt konstant. Inom Vetlanda kommun ékar
befolkningen snabbast i tatorten. Total prognosen for hela kommunen (motsvarande
Primdaromradet) dr 1 146 fler invanare ar 2040 jamfort med 2015 (4 procent) Tatorten ékar med
2 514 invanare, en 6kning pa 19 procent till ar 2040 jamfort med 2015.

Under de senaste tre senaste aren har befolkningen i Vetlanda kommun ékat med cirka 580
personer, frimst beroende pa invandringen.

2040 motsvarar 25 ar fram i tiden, man boér paminnas om osakerheten i underlag med en sadan
lang prognosperiod. Detta i kombination med det dr mycket svart att férutsiaga hur
asylinvandringen kommer att utvecklas framéver i Sverige. Den stora 6ékningen av antalet
asylsékande som dgde rum under det andra halvaret 2015 har ingen motsvarighet i modern tid.
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9.2 PLANERADE BOSTADER

| Vetlanda tatort planeras bostader centralt (flerfamiljshus) och i évriga delar av tatorten (villor). |

Nydala planeras ett 100-tal villor.

Villor

Kdlla: Vetlanda kommun

Flerfamiljshus

I Centrum utvecklas kvarteret Spinnaren med nya bostader och lokaler fér handel och

restaurang/café.

Kv Spinnaren 53 bostader
tilltrade 2019
Café mm

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret

29(54)

2017-02-24




10 MARKNADSUNDERLAG DETALJHANDEL OCH

Marknadsunderlag for detaljhandeln per delomrdde
MSEK MSEK MSEK MSEK MSEK Forandring
inkl moms | inkl moms | inkl moms | inkl moms | inkl moms 2015-2040
Summa marknadsomradet 2015 2020 2025 2030 2040

MSEK %

inkl

moms
Primdromrade 1505 1606 1 645 1633 1790 285 | 19%
Sekundiaromrade 1387 1435 1 465 1460 1611 225 | 16%
Tertidromrade 1522 1571 1 606 1600 1771 249 | 16%
Summa 4414 4612 4 715 4 693 5173 759 | 17%

Marknadsunderlaget i primaromradet uppgar till 1 505 MSEK ar 2015 inklusive moms och antas
oka med 285 MSEK till ar 2040, vilket motsvarar 19 procent. Marknadsunderlaget for
detaljhandeln utgérs i primaromradet av mer dn en tredjedel av det totala marknadsunderlaget

pa 4 414 MSEK (2015).

Marknadsunderlag for detaljhandeln per bransch samt for restaurang/café

MSEK MSEK MSEK MSEK MSEK Forandring
inkl | inkl moms | inkl moms | inkl moms inkl 2015-2040
Summa marknadsomradet moms 2020 2025 2030 moms

2015 2040 MSEK %

inkl

moms
Dagligvaror 2 487 2579 2 652 2722 2 857 369 | 15%
Bekladnad 590 616 625 618 670 80 | 13%
Hemutrustning 403 439 459 449 527 124 | 31%
Fritidsvaror exkl hemelektronik 391 406 400 355 408 17 4%
Hemelektronik? 169 171 165 148 253 84 | 50%
Byggvaror 374 402 415 400 457 83 | 22%
Summa 4414 4612 4 715 4 693 5173 759 | 17%
Restaurang 686 739 788 839 948 262 | 38%

Av det totala marknadsunderlaget utgor dagligvaror mer dn hilften. Sallankdpsvaror utgor totalt

nara 2 miljarder kronor.

3 Tyréns har valt en férsiktigare prognos fér hemelektronik jamfért med modellen som baseras pa historiskt utfall
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11 KONKURRENSSITUATION

Konkurrenter till handeln i Vetlanda tatort ar andra tatorter och deras handelsplatser,
konkurrens finns ocksa mellan enskilda butiker. Inom tatorten konkurrerar handelsplatser och
butiker med varandra samtidigt som de utgér en del av hela tatortens konkurrenskraft.

11.1 OVRIGA TATORTER OCH HANDELSPLATSER

Forsaljningsindex ar ett satt att presentera konkurrenssituationen. Fér Vetlanda, jamfért med

kranskommuner, ser omsittningsnivaerna ut som féljande for dagligvaror:

Omsattning dagligvaror 2012-2015

4500
4000
Vetlanda
3500 ——Sivsj0
2 3000 Eksjo
o —— Nadssjo
€ 2500
'_E Hultsfred
x 2000 === \/immerby
(%]
= 1500 Uppvidinge
1000 779 787 Vaxjo
Jonkoping
L —— e
500 Kalmar
O T T
2012 2013
Kdlla: HUI

Vetlanda kommuns dagligvaruomséttning pa 820 MSEK (2015) kan jamféras med Jonkdping,

Vaxjo och Kalmar som har en dagligvaruomsattning >2 miljarder SEK.

Ar 2012 | 2013 | 2014 | 2015
Vetlanda 779 787 793 820
Savsjo 267 267 258 258
Eksjo 446 477 476 487
Nissjo 772 772 803 826
Hultsfred 354 358 362 374
Vimmerby 524 529 528 541
Uppvidinge 189 172 175 179
Vaxjo 2807 [ 2835 | 2822|2922
Jonkoping | 4 130 | 4 213 | 4 308 | 4 449
Kalmar 2228 [ 2273|2311 | 2366

Omsdttning dagligvaror inkl moms 2015, kdlla: HUI
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Forsaljningsindex for dagligvaror i Vetlanda kommun ar 91, det vill saga det ar ett storre utfléde
av dagligvaruomsattning jamfért med marknadsunderlag. | diagram och tabell nedan jamfors
Vetlanda kommuns index med 6vriga kommuner i marknadsomradet och Vaxj6, Jonképing och
Kalmar.

Index dagligvaror

120
100 - . Vetlanda
93 92 91 91 e S3Vsj0
80 —_— Eksjo
Nassjo
60 Hultsfred
et \/immerby
40 Uppvidinge
Vaxjo
20 Jénkoping
Kalmar
0 T T T )
2012 2013 2014 2015
Index dagligvaror 2012-2015
Kommunj/ar 2012 2013 2014 2015
Vetlanda 93 92 91 91
Savsjo 77 75 71 68
Eksjo 86 90 88 86
Nassjo 83 81 82 81
Hultsfred 82 81 81 80
Vimmerby 107 107 106 105
Uppvidinge 64 57 58 57
Vaxjo 104 102 99 99
J6nk&ping 100 100 100 99
Kalmar 110 110 109 107
Kdlla: HUI
Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24

Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret

32(54)



Sallanképsvaror i Vetlanda kommun omsatter 768 MSEK. Sallanképsvaruomsattningen ar storre
an i Nassjo och Eksjé kommuner men ldg jamfort med Vaxjo, Jonkoping och Kalmar. Omsittning
for sallanképsvaror presenteras i diagram och tabell nedan:

Omsattning sallankopsvaror 2012-2015

6 000
5 000 Vetlanda
e S3VSjO
w 4000 —m  —Eksj5
€ R
o —— Nassjo
€
a_é 3000 Hultsfred
= === \/immerby
(%]
2 000 Uppvidinge
Vaxjo
768
1000 650 676 747 J6nképing
Kalmar
0 : T T T 1
2012 2013 2014 2015
Kdlla: HUI
Ar 2012 | 2013 | 2014 | 2015

Vetlanda 650 676 747 768

Savsjo 105 108 106 108
Eksjo 244 239 220 229
Ndassjo 652 600 607 616

Hultsfred 140 132 126 138
Vimmerby 523 518 501 526

Uppvidinge | 54 48 45 46

Vaxjo 3369 | 3403 | 3475 | 3663
Jonkoping 5141 | 5090 | 5261 | 5568
Kalmar 3711|3748 | 3852 | 4076

Omsdittning sdllankopsvaror per kommun, inklusive moms 2015
Kdlla: HUI

Forsaljningsindex for_sallanképsvaror i Vetlanda kommun ar pa 94, vilket dr hégre jamfért med
samtliga kommuner i marknadsomradet, férutom Vimmerby som har ett infléde inom
sallankopsvaror. Jonképings, Vaxjos och Kalmars styrkor som handelsorter marks med deras
hoga index for sallankodpsvaror.
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Index sallankdépsvaror

250
Vetlanda

200

e— S3VSj0
e E kSO
150 — Nissjo
>~ ¢ Hultsfred
— === \/immerb
100 5 y
84 87 91 Uppvidinge
Vaxjo
50 — =0=—)06nkoping
Kalmar
O T T T 1
2012 2013 2014 2015

Index sdllanképsvaror 2012-2015

Ar 2012 2013 | 2014 | 2015

Vetlanda 84 87 91 94

Sdvsjo 33 33 32 31

Eksjo 50 49 44 43

Nassjo 75 69 68 65

Hultsfred 35 33 31 32

Vimmerby 115 115 110 109

Uppvidinge 20 18 16 16

Vaxjé 134 134 134 133

Jonkoping 134 132 133 133

Kalmar 197 199 199 198

Kdlla: HUI
Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24

Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret

34(54)



11.2 KONKURRENS DAGLIGVAROR

Nr Del Namn Ort
marknadsomrade

1 Primiromrade Maxi ICA Stormarknad Vetlanda
2 Tertidromrade ICA Kvantum Vimmerby
3 Tertidromrade Willy:s Eksjo
4 Primaromrade Willy:s Vetlanda
5 Sekundaromrade Willy:s Hultsfred
6 Sekundiromrade COOP Konsum Savsjo
7 Tertidromrade ICA Supermarket Eksjo
8 Tertidromrade COOP Konsum Eksjo
9 Tertidromrade COOP Konsum Aseda
10 | Tertidromrade COOP Konsum Vimmerby
11 | Sekundiromrade ICA Nira Savsjo
12 Sekundiromrade ICA Nara Virserum
13 Tertidromrade ICA Supermarket Vimmerby
14 | Tertidromrade Hemkop Vrigstad
15 Primaromrade Lidl Vetlanda
16 | Tertidsromrade Lidl Eksjo
17 Tertidromrade ICA Nara Mariannelund
18 | Sekundiaromrade COOP Konsum Hultsfred
19 | Sekundiaromrade ICA Nara Hultsfred

De stérsta dagligvarubutikerna (med en omsdttning >30 MSEK inkl moms) i marknadsomradet
Kdlla: DLF

Maxi ICA Stormarknad i Vetlanda ar den stérsta dagligvarubutiken i marknadsomradet, med en
dagligvaruomséttning pa 320 MSEK inklusive moms ar 2015. Willy:s i Centrum omsitter 149

MSEK inkl moms ar 2015.

11.3 DAGLIGVAROR | VETLANDA TATORT

De stérsta dagligvarubutikerna (med en omséttning >20 MSEK) i primaromradet presenteras i

tabell och karta nedan.

Handels- Namn Adress Oort

Omrade

Maxi Maxi ICA Stormarknad Nygatan 3 Vetlanda
Vetlanda

Centrum Willy:s Vitalagatan 10 Vetlanda

Séder Centrum Lidl Fabriksgatan 2 Vetlanda

Centrum Netto Bangardsgatan 5 Vetlanda

Utanfor tatorten | ICA Nara Brobyhallen Brobygrand Landsbro

Utanfor tatorten | COOP Konsum Hantverkargatan 5 | Ekendssjon

Kdilla: DLF
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Kdlla: DLF, Tyréns

11.4 FRAMTIDA KONKURRENS - PLANERADE PROJEKT

| primaromradet dppnade Rusta med 2 000 kvm i Nydala i oktober 2016. OoB i Brogard flyttar
till samma lage som Rusta i Nydala. | Brogard ersitts OoB med liknande lagpriskedja, dnnu e;

offentligt vilken (oktober 2016). Inom bilvaruhandeln etablerar Volvo i norra delen av Nydala.

Under hésten har Martins Kok & Deli 6ppnat i fore detta Symaskinsbutiken i Centrum. Fitness

24/7 ersatte Colorama under 2016. Det finns efterfragan fran befintliga butiker i Centrum om
storre/lampligare ytor. Forfragningar finns fran sma dagligvaruaktérer.

Det 4r sammanfattningsvis inga storre nya ytor av detaljhandel som planeras i
marknadsomradet. Framtida konkurrens fran handelsplatser utanfér marknadsomradet
presenteras nedan for att fa en bild av handelsregionen som Vetlanda ar en del av. Sarskilt
Jonkoping och Vaxjo starker sin konkurrenskraft.
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Kommun

Kommentar

Ar

Tillkommande
uthyrbar yta,
kvm

Jonkdping

A6 Center planerar en omfattande upprustning. Coop minskar
sin yta fran 12 000 till 6 000 kvm. Mégjligheter for fler
varumarken.

Renovering av Rosengallerian i Huskvarna. Willys har utokat sin
yta med cirka 200 kvm.

2019

Nassjo

Planer pa handel vid Sériangsrondellen, bla Biltema, detaljplanen
klar 2017

minst 7 000

Varnamo

Planer for ytterligare etableringar vid Bredasten.

Gislaved

Planer for att utveckla Domushuset.

Vaxjo

Pa stationsomradet i centrala Vaxj6 pagar ett omfattande
utvecklingsarbete som bland annat kommer att innefatta nya
handelsytor, ett World Trade Center, bostader och kontor.
Detaljplanerna pa omradets soédra sida uppges vara klara och
projektets forsta etapp inleddes under hosten 2014. Bygget ska
sta klart under 2016.

Lidl planerar att 6ppna pa Norremark.

Systembolaget planerar att etablera en ny butik.

2017

2 500

Ljungby

Det pagar en ombyggnation av Ljungby centrum, bland annat
en upprustning av Lilla Torget, Rune B Johanssons gata samt
Salutorget. Storre delen av ombyggnationen vintas sta klar
under 2016.

Almhult

Den tredje och sista etappen av Almhults Handelsplats éppnade
under varen 2015, och etapp tre bestar av ytterligare 5 000 kvm
handel. Det planeras nu fér en fjarde etapp som kommer att
fardigstallas under 2017, med ytterligare 7-10 nya butiker
omfattande 15 000 kvadratmeter ny handel.

Ett IKEA-museum Sppnade under juni manad 2016 i Ikeas
gamla lokaler. Det blir en fyra vaningar stor utstillning om det
svenska mobelundret och dess historia; design, framgangar,
motgangar och manniskorna bakom Ikea. | museet ska det dven
ga att kdpa vintageprodukter fran mébeltillverkaren.

15 000

Kalmar

Jula och Lager157 6ppnar i Hansa City

2017

4 800

Oskarshamn

Planer pa handel vid Alvarsberg i Oskarshamn, 6 000 kvm.
Karlssons, Willys, OoB och Dollarstore har visat intresse.
Handelsplats Snickeriet dr ett projekt cirka 8 000 kvm. Burger
King kommer att etablera sig pa omradet. Byggnationen antas
pabérja under 2016. Eventuellt utbyggnad av Coop Extra.

14 000

Nybro

KappAhl har intresse for orten.

Hogsby

En ny livsmedelsbutik i Hogsby, Mix Mart pa Storgatan,
internationella livsmedel. Det undersdks just nu om en
etablering av en ny livsmedelsbutik i centrum av Grénskara dr
mojlig.

Framtida konkurrens fran handelsplatser utanfér marknadsomrddet. Kdlla: Handeln i Sverige

och Tyréns

Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort
Bestdllare: Vetlanda kommun Tekniska kontoret

37(54)

2017-02-24




12 TRENDER

12.1 DETALJHANDEL OCH PRIVAT KONSUMTION

Detaljhandeln ar den stérsta utgiftsposten for svenska hushall och utgér i dag 32 procent av den
disponibla inkomsten (ar 2015).

Detaljhandelns andel av privat konsumtion 2015

Kdlla: KPG-gruppen

Detaljhandelsvaror har dver tid minskat sin andel nadgot av den privata konsumtionen och
prognosen ar att detaljhandeln kommer fortsatta att vixa langsammare an 6vrig konsumtion till
ar 2030. Det dr en féljd av att hushallen konsumerar allt mer tjanster och upplevelser sasom
resor, konserter och andra néjen.

Detaljhandel och 6vrig konsumtion utveckling 2015-2030

Kdlla: KPG-gruppen
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Restauranger och hotell fortsatter att 6ka sin andel av den privata konsumtionen. Men trots en
stark mat-trend och restaurangernas 6kande betydelse som motesplatser vantas inte den
genomsnittliga tillvaxten under de kommande femton aren bli fullt sa stark som den varit i snitt
mellan 1993 och 2014. Tillvixten "mattas” sa smaningom precis som for livsmedel - det finns
en grans for hur mycket av tjansten som kan konsumeras.

Lunch- och kvillsrestaurang har 44 procent av restaurangomséttningen. Ovrigt ar café,
snabbmat, nojesrestaurang, restaurang pa hotell med mera

Kdilla Visita 2016

12.2 HARDARE KONKURRENS

Konkurrensen pa detaljhandelsmarknaden &r i dag hardare an nagonsin. Digital omvandling med
rena e-handelsaktérer, internationella kedjor som ocksa erbjuder e-handel samt en
branschglidning dar till exempel sport- och fritidskedjor erbjuder bekladnad.

Istallet for att "bara” salja varor har upplevelsen blivit central for att ge kunder mervarde.
Kunden ar kravande och det ar en utmaning i att leverera utbud och lagst pris och dessutom en
fantastisk service. Forstaelse och anpassning till kund och konsumenttrender med hég
forandringstakt dr centralt. Att studera nasta generations varderingar och attityder kan ge
signaler om nya beteenden och trender som de tar med sig in i kommande vuxenliv och
arbetsliv.

Stores now have to earn the right to stay open
citat Ronald Sargent, CEO Staples
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Konsumenter fodda pa 80-talet fram till tidigt 00-tal - millennials - 4r och kommer att bli en
kopstark malgrupp inom detaljhandeln. Med full koll pa marknaden kraver de allt. Konstant
utrustade med en smartphone och stiandigt uppkopplade pa sociala medier och anvander garna
teknik i butik som sjalvbetjaningsfunktioner. Instaliningen till reklam ar mer skeptisk, de litar
mer pa sina vanner och natverk dn pa reklam eller kandisars utlatande. De vill ha en
personaliserad shoppingupplevelse, garna kryddad med foreteelser som ligger i tiden.*

Manniskor fortsatter ocksa att prioritera ekologiskt och svenska varor. Intresse for hallbarhet,
aterbruk och en gron livsstil finns i alla aldrar. Okad medvetenhet och miljofokus bland
allmianheten stiller krav pa handeln och framtidens handelsplatser. For ndsta generation
kommer hallbarhet att vara en naturlig del av vardagen och &r pa vag att bli en hygienfaktor.

12.3 TID, TILLGANGLIGHET OCH BEKVAMLIGHET

Konsumenter overlag efterfragar alltfler tjanster i samband med ett inkop. Fler varderar sin tid
och fritid hogre och koper till exempel garna hemkoérning, uppackning och montering av mobler
eller vitvaror. Att samtidigt bli av med den gamla soffan eller tvattmaskinen och emballaget
uppskattas och ses om en tidsvinst.

Butikskoncept skapas som dr inriktat pa att erbjuda service. lkeas servicebutik i Danderyd &r ett
exempel pa det. Dar finns en butik med service och uthimtning av e-handelsvaror - lkea Service
och pick-up - i en fore detta bilhall. Konceptet rymmer dven radgivning och fér den som inte vill
hamta sina varor under ordinarie dppettider finns det serviceboxar av olika storlekar dar kunden
kan fa ut sina varor vilken tid som helst pa dygnet. Platsen ar latt att na aven utan bil.

Manniskor i dag vill kunna lésa praktiska fragor bekvamt och spara tid. Parallellt gar
utvecklingen mot ett konsumtionssamhalle, dar vi i allt mindre utstrackning dger varor, och i
hogre grad konsumerar genom att hyra (Spotify, Netflix, bil- och batpooler, personlig trinare,
personal shopper, etcetera). Branscher har bérjat koppla erbjudanden och tjanster med andra
branscher. Byggvaruhandeln erbjuder snickartjanster. Dagligvarubutiker kopplar i dag
erbjudanden till exempelvis en cafékedja. Vi ser ett samarbete mellan ICA och Starbucks samt
mellan Coop och Waynes Coffee.

Manniskors livsstil och inképsvanor har andrats de senaste decennierna och att handla pa en
sondag ar inte uppseendevackande idag. Manga konsumenter lever i en tidspressad vardag och
inkop forskjuts alltmer till helgerna. Frikostigare och framforallt samma oppettider for butiker
inom samma handelsplats har en positiv effekt pa handelns omsattning. Kunden blir allt
krasnare och vill inte riskera att en butik ar stangd och otillgdnglig. Till och med avsaknad av
gratis WiFi pa en handelsplats, restaurang/café kan innebara en upplevd otillgianglighet.
Tillganglighet online ar en del av dagens livsstil.

All handel ingar i ett storre (ofta regionalt) sammanhang dar de olika handelsplatserna
konkurrerar och nischar sig efter sina badsta forutsattningar. Stora handelsplatser fortsatter att
vaxa och stadskdrnan gynnas av urbanisering och fortatning. Dar externhandelns
konkurrensférdel ar tidsbesparing, laga priser och storskalighet dr stadskarnans styrka
atmosfaren, motesplatserna, utbud av kedjor samt unika butiker och restauranger. Vi ser butiker
som blir sma motesplatser, till exempel Nespressos butikskoncept med syfte ar att erbjuda en
modern, personlig upplevelse baserad pa kundens individuella behov och énskemal. Butiken
utgor inte bara forsaljningskanal utan visar upp varumarket och foretagets passion for
produkten och kunder foredrar att besdka butiken fore att bestalla via internet.

*Kalla: Handelstrender
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12.4 DEN DIGITALA REVOLUTIONEN

Nathandeln okar stadigt ar for ar, i dag utgér den sju procent av den totala detaljhandeln med
varierande marknadsandelar beroende pa bransch. Stoérst ar marknadsandelen inom
hemelektronik och bekladnad. Varor till hemmet vaxer snabbast. Dagligvaruférsaljning har
fortfarande en blygsam forsaljning pa nétet. | sammanhanget bér man paminnas om att
butikshandeln fortfarande viaxer mer dn e-handeln, inte i procent, men i kronor. Mellan 2014
och 2015 6kade detaljhandeln med 31,4 miljarder, jamfért med e-handeln som 6kade med 8
miljarder.

Vad som kannetecknar e-handeln ar att gransen suddas ut vad som ar digitalt eller fysiskt och
leveransformerna utvecklas med storsta sannolikhet. Oavsett inkopsstalle, kollar man varor,
soker information och lagger i varukorg och betalar. Det far till sin foljd att e-handeln behéver
integreras med fysiska butiker. Butiken kommer i storre utstrackning vara ett skyltfonster, en
reklampelare, en servicestation och ett uthamtningsstalle.

12.5 HANDEL VID KNUTPUNKTER

Knutpunkter i staden ger utrymme for att utveckla handelsplatser och kravet pa god
tillganglighet med flera trafikslag fortsatter att dka (stationslagen, resecentrum,
cykelparkeringar vid handelsplatser, p-anslutningar, gangstrak etcetera) Narhet till
handelsplatser ar viktig for att klara klimatmalen. Bilen som transportmedel ar under utveckling
med elbil och sjalvkérande bilar. Andel av befolkningen med kérkort dr pa 65 procent, av 18-24
aringar 6kar andelen med korkort. Parallellt ar "walkability” ett nyckelord, striavan efter naturliga
gangavstand som i sin tur kan knytas samman med kollektivtrafik.

Andel med korkort 1990-2015

Kdlla: SCB och Trafikverket genom HUI

Trenden &r att konsumenten képer allt mer garna skrymmande och tunga varor via natet, dar
den fysiska butiken tidigare har varit en uteslutande inkopskanal. | férlangningen innebar det att
externa handelsplatser for att konkurrera med e-handeln kan se en mdéjlighet i att bygga stad
med bostader, knutpunkter och kommunikationer, service, vard, néjen etc. Det far i sin tur
foljden att handel utvecklar och bygger bostader for att komma at ratt lagen.
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Sammanfattningsvis nar service ar starkaste konkurrensmedlet och handeln stravar efter att
addera tjanster, hur kan Vetlanda tatort dra nytta av det som handelsplats? For Vetlandas
specialiserade butiker 6ppnar e-handeln upp for att sélja till alla Sveriges invanare. Att stdtta en
entreprendrsanda inom detta ar en mojlighet. Etableringar bor stéttas och férutsattas att ta hojd
i utrymme och 6vrig planering for framtida utlamningsstallen anpassat till konsumentens dkade
krav.

Forstaelse pa kravet fran konsumenterna att handelsplatser ska erbjuda upplevelser,
tidsbesparing, tillganglighet och bekvamlighet kraver samverkan och flexibilitet. Nar kunder
overlag efterfragar mer tjanster, hur kan branscher samverka pa det lokala planet och ge
forutsattningar for det? Hor bér man bana vag for maéjligheter till samverkan mellan service- och
tjiansteforetag och handeln. Det kan handla om att utveckla verksamheter och distribution men
ocksd i marknadsforing och event koppla en veckodag till ett event som ndgon typ av
familjeerbjudanden pa café eller restaurang, ett upptradande eller marknad pa torget, en
filmpremiar pa biografen, ett sportevent eller en kulturaktivitet.
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13 SWOT HANDEL VETLANDA TATORT

Nedan foljer en SWOT-analys 6éver handeln i Vetlanda tatort.

Styrkor

Svagheter

Marknadsomrade och kundunderlag som
stracker sig utanfor den egna
kommungréansen

Konkurrerande stoérre handelsplatser inom
relativt langt avstand

Fa planer pa konkurrerande handel i
marknadsomradet

Ett stort primaromrade

Lage/tillganglighet fér handeln i Nydala
Lag vakansgrad i stadskarnan

H&M med flera kedjebutiker finns
representerade

Torghandeln tisdagar och lérdagar

En fungerande inomhusgalleria i Centrum
Dagligvaror i Centrum; Willy:s och Netto
Fler bostader i centrum byggs och planeras
inom kort, inklusive café och mer butiksyta
Maxiomradet halvexternt, fungerar som
stadsdelcentrum

God tillganglighet till Centrum med bil
Tillrackligt antal parkeringsplatser i Centrum
Inférande av P-skiva

Centrum har god cykeltillganglighet

Starkt foreningsliv

Starkt naringsliv med industrier och
tillverkning ger mojligheter till en god
arbetsmarknad

Del av Smaland och turism i évriga delar av
regionen (exempelvis Astrid Lindgrens varld)
Central plats for bilhandel (dock konkurrens
fran évriga delar av Smaland, Kalmar,
Jonkoping)

Inpendling till Vetlanda fran andra tatorter
Stort handelsutbud for att kanna
tillfredstallelse att bo i tatort

Svag befolknings- och marknadstillvaxt
Fara att allt storre delar av
konsumtionsunderlaget gar till e-handel
Saknar underlag och tillvixtmotor fran
studenter/hogskoleverksamhet

Centrum saknar branscher som sport och
fritid

Fa aktorer inom livsmedel pa orten, Coop-
koncept saknas i Vetlanda tatort
Restaurang- och caféutbudet i Centrum ar
begransat

Oppettiderna i centrum, stangt séndagar och
icke gemensamma 6ppettider

Vakant, relativt stor lokal pa Storgatan
Brist pa lokaler i centrum anpassade till
detaljhandelns énskemal

Dalig koppling resecentrum och handeln
Dalig koppling Gallerian-6vrig handel i
Centrum

Torget inklusive Stadshotellet outnyttjat
(forutom torghandel) som plats for
restaurang/café

Konkurrens fran Eksjo och Nassjo

Saknar "turistmagnet” for beséksnaringen,
aventyrsbad, multipark, skatepark etcetera
Kollektivtrafiken svag till vissa delar av
tatorten

Utpendling till andra orter
Pendlingsmojligheter/tagférbindelser till
storre orter skulle kunna vara battre
Otydlighet i vad som kommer att handa med
biltrafiken i centrum, forslag om
gangfartsgata

Motesplatser for naringsliv (konferenslokaler)
saknas i centrum

Mojligheter

Hot

Detaljhandel och restaurang véxer arligen i
snitt med 1,4 procent

Mojligheter 6ka restaurangomsattning i
centrum

Handeln i Vetlanda har méjlighet att dra nytta
av E-handelns fordelar.

Centrumplan 2013 med planer att gora ett
attraktivare Centrum (och hela Vetlanda)
Planer pa Kulturhus, fértatning med bostider.

E-handel gor att detaljhandeln i centrum (och
externhandeln) paverkas negativt

Obalans i handeln mellan centrum och
externa lagen. Stdrre satsningar gors i de
externa ldgena an i centrum. Nydala far ett
bredare och djupare utbud inkl restauranger
och gvrigt motsvarande det som finns i
Centrum.

Detaljister viljer att inte etablera i Vetlanda
(centralt och 6vriga lagen) pa grund av att
lagen och lokaler saknas

Handel- och serviceutbud ar inte tillrackligt
attraktivt for att locka nya invanare till
Vetlanda

Jonkoping, Kalmar och Vaxjo, tillgangligt alla
dagar i veckan, starker sin handel ytterligare
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14 MARKNADSPOTENTIAL OCH YTBEHOV

Foljande sex faktorer enligt Tyréns erfarenheter ar viktigast for en saker bedémning av framtida
omsattningspotential.

Storleken och kvaliteten pa utbudet

Avgransningen av marknadsomradet - med hansyn till lage, tillganglighet, konkurrens
och attraktionskraft

Marknadens storlek i MSEK och hur den kan tdankas vaxa

Konkurrenssituationen mellan handelsplatser i dag och i framtiden

Funktionell utformning och atmosfar som handelsplats

Professionalism ifraga om marknadsforing, drift och underhall

N =

ounkw

En analys kan kvantifiera, belysa och virdera de fyra forstnamnda faktorernas inverkan pa
framtida omsattning. De tva sista faktorerna antas bli utford pa ett for platsen normalt sitt,
varken battre eller samre.

14.1 SAMMANSTALLNING MARKNADSANDELAR 2015-2040

| dag ar marknadsandelen for detaljhandeln i Vetlanda 31 procent i marknadsomradet (varierar
mellan 26 procent for bekladnad och 42 procent for hemelektronik). Restaurang/café har en
marknadsandel pa 19 procent.

o Till &r 2020 antas Vetlanda tatort 6ka sin marknadsandel till ett spann mellan 32
och 38 procent. Det ger en omsattning pa drygt 1,6 miljard for detaljhandeln,
inklusive ett infléde utanfér marknadsomradet pa 1,5 procent
(besokare/turister). Det dr en 6kning fran att detaljhandeln omsétter 1,4
miljarder SEK inkl moms i dag (2015). Omsattningsékningen ar knapp, att e-
handeln 6kar sina marknadsandelar inom samtliga detaljhandelns branscher ger
effekt.

o Till a&r 2030 antas Vetlanda tatort fortsatta att behalla sin marknadsandel i
spannet 32-38 procent. Marknadstillvaxten ar i princip stilla men Vetlanda
lyckas danda behalla sin omsittning, som ékar knappt, pa 1,650 miljarder,
inklusive ett inflode utanfér marknadsomradet pa 1,5 procent
(besdkare/turister). Att e-handeln 6kar sina marknadsandelar inom samtliga
detaljhandelns branscher ger effekt.

o Aventill &r 2040 antas Vetlanda tatort fortsitta hdlla en marknadsandel pa
mellan 32 till 38 procent. Det ger da en omsattning pa 1,8 miljarder, inklusive
ett inflode utanfor marknadsomradet pa 1,5 procent (besokare/turister). E-
handelns 6kning i marknadsandelar antas ha mattats av nagot.

Ovanstdaende punkter ger sammantaget att mojliga framtida marknadsandelar fér Vetlanda titort
ar 2020-2040 antas i snitt uppga till 35 procent jamfért med nuvarande 31 procent fér
detaljhandeln i marknadsomradet.
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14.2 FORDELNING OCH TILLKOMMANDE YTBEHOV AR 2015-2040

Fordelning av tillkommande ytbehov mellan Centrum och resterande tatorten antas bli foljande:

Fordelningen mellan omséttning i Centrum och resterande tatorten halls pa samma niva
som idag samtliga prognosar for detaljhandeln. | dag ar fordelningen Centrum-
resterande tdtorten 36 % - 64 %, se kapitel 5.9. For restaurang antas fordelningen bli 50
% -50 % (i dag 46 %-54 %). | absoluta tal 6kar omsattningen totalt for detaljhandeln (och
restaurang) for bade Centrum och resterande tatorten samtliga prognosar.

Bekladnad & hem, butiker inom branscher med hég modegrad och specialisering, antas
behallas och starkas nagot i Centrum. Diversehandel lagpris och volymhandel placeras i
halvexterna/externa ligen. Kalkylerna forutsatter att satsningar gors pa att starka
Centrum som handelsplats och att utbud inom bekladnad och hem som finns i Centrum
idag inte etableras i andra lagen.

Om en etablering med stdrre bredd och djup sker inom sallanképsvarubranscherna,
inklusive restaurang, i de externa lagena (exempelvis i Nydala), kommer inte Centrum
att kunna halla sin marknadsandel och omsittningen kommer istillet att sjunka.

Till ar 2040 &r totalt ytbehov for detaljhandel 3 000 kvm + 6 600 kvm= 9 600 kvm for
Vetlanda tatort

Av de tillkommande 9 600 kvm utgor 3 600 kvm dagligvaror (1 400 kvm

Centrum+2 200 kvm resterande tatorten).

Justering har gjorts for Rustas tillkommande ytor, totalt 2 000 kvm som fordelas pa
dagligvaror, bekladnad, hem och fritid.

Yteffektiviteten far stor konsekvens i kalkylerna éver ytbehovet. Tyréns har tagit i
underkant for forsaljning per kvadratmeter.

Av tillkommande ytbehov kommer delar av ny yta att ga till befintliga verksamheter som
behover skapa mer rationella ytor

Till ar 2040 antas okningen av e-handelns andel av konsumtionsunderlaget inom
respektive bransch ha mattats av. Samtidigt som marknaden vaxer - om an svagt -
innebar det tillskott av ytor inom samtliga branscher.

| bilaga 1 finns sammanstallning omsattningsprognoser som utgor grund for berdkning
av tillkommande ytbehov.

Centrum Resterande tatorten
Bransch Tillkommande | Tillkommande | Tillkommande | Tillkommande | Tillkommande | Tillkommande
ytbehov 2020, | ytbehov 2030, | ytbehov 2040, | ytbehov 2020, | ytbehov 2030, | ytbehov 2040,
kvm kvm kvm kvm kvm kvm
Dagligvaror 884 1185 1450 | 1260 1734 2 150 |
Bekladnad 823 839 1183 -171 -161 61
Hem 69 87 221 339 491 1627
Fritid 15 -171 16 -93 -846 -87
Hemelektronik -43 -103 176 100 -287 1496
Bygg 0 0 0 239 205 1320
Detaljhandeln ‘ ’
totalt 1748 1863 3.046 1675 1135 6 567
Restaurang 617 971 1344 | 251 604 977 |

Ytbehov per bransch och fordelning Centrum-resterande tdtorten

14.3 UTVECKLING HANDELSINDEX

For att staimma av rimligheten i antaganden om ovanstaende kalkyl om marknadsandelar och
méjlig omsattning, har berakningar gjorts déver hur handelsindex utvecklar sig ar 2020-2040.

Handelsindex kommer enligt Tyréns antaganden att utveckla sig enligt féljande.

Index

2015 | 2020 | 2030 | 2040

Dagligvaror 91* 107 106 106

Sallanképsvaror 94 110 109 110

*Kalla: Handeln i Sverige

Att vanda ett handelsindex pa 94 for sallanképsvaror till dver 100 kan verka som ett stort steg
och kraver hart arbete, men ar inte orimligt. Att sallanképsvaror antas na 6ver 100 férutsatter
ett bredare och djupare utbud i Centrum parallellt med att handeln i externa utrymmen ges goda
majligheter.
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15 ORGANISATION

Vetlanda har en tydlig vilja att utvecklas, och arbetar pa ett strategiskt satt for att starka orten -
dar samverkan ar ett ledord. Det dr nagot som ar en stark framgangsfaktor, och ocksa nagot
som karaktariserar till exempel orter som vunnit utméarkelser sa som Arets stadskdrna. Nedan
presenteras tre exempel pa framgangsrika samverkansformer. Darefter féljer en summering av
framgangsfaktorer for Vetlanda att ta med i det fortsatta arbetet.

15.1 LANDSKRONA STADSUTVECKLING AB OCH LANDSKRONASAMVERKAN

Landskronas stadsutveckling AB skapades for att naringslivet, fastighetsdagare och kommunen
tillsammans ska tillvarata och utveckla Landskronas mojligheter. Bolaget 4gs av kommunen och
sex storre fastighetsbolag. Landskrona stadsutveckling har en relativt bred malsattning att
paverka Landskronas utveckling. Deras uppdrag handlar om att paverka inflyttningen, atgarder
mot oseriosa fastighetsdgare, balans mellan upplatelseformer, tillféra verksamheter och
motverka segregationen. Exempel pa aktiviteter genomfdrda under 2015: fora lépande dialog
med intressenter, etablering av Willys, Dollarstore och Enercon, pabdérijat arbetet med flytt av
Kulturskolan till en tidigare galleria i centrum och skapat forutsattningar for etablering av
Biltema och Harrys pub. Arbetet sker i nara samverkan med Landskronasamverkan.

Landskronasamverkan AB (tidigare Landskrona Citysamverkan) arbetar for ett levande
Landskrona. Malet ar att Landskrona ska vara en sjalvklar handels-, upplevelse- och métesplats.
Organisationen ags till lika delar av handel och 6évrigt naringsliv, fastighetsagare och Landskrona
stad. Det ar till stor del samma fastighetsagare i Landskronasamverkan och Landskrona
stadsutveckling. Organisationen har fem fokusgrupper: positionering och marknadsfoéring,
tillganglighet och trygghet, miljo och upplevelse, férnyelse och etablering och aktiviteter och
evenemang.

Landskrona har under cirka tio ars tid arbetat aktivitet for att utveckla centrum och vianda en
negativ trend. Arbetet har skett pa flera nivaer och har bland annat resulterat i nya strak och
etableringar i city, upprustning och utveckling av fastigheter och gatustrak och ett titt
samarbete mellan olika intressenter. Landskrona planerar att ansdka om att bli drets stadskéarna.

15.2 BORAS CITY OCH BORASBORAS TME

Boras City Samverkan AB (Boras City) ar ett centrumbolag som arbetar for att skapa ett levande
city. Organisationen &gs av Butiker i Boras och Centrumfastigheter i Boras. Boras stad bidrar till
verksamheten. Boras City verkar pa flera nivaer. Arbetet omfattar till exempel befintliga och nya
evenemang i stadskarnan, deltagande i stadsutvecklingsgrupper och samverkansgrupper for
specifika fragor (etablering, utveckling av shoppingstrak, julbelysning, handelsradet, trafik).
Boras City ingar i Key Cities Group som ar en stadsutvecklingsgrupp som drivs av svenska
stadskarnor. Gruppen bestar av cityledare fran de stérsta och mest professionella stiderna inom
stadsutveckling i Sverige.

BorasBords TME AB ir ett av staden och naringslivet i Bords samagt bolag. Bolaget har till uppgift
att marknadsfora, salja och aktivt verka for att staden upplevs som en attraktiv destinationsort
med gott vardskap. Malet ar okad hallbar tillvaxt till nytta for medborgarna och naringslivet i
Boras. Principen for alla projekt som bolaget engagerar sig i dr att det finns en aktor, som
antingen ar ett beséksmal eller en attraktion. Det kan vara ett sport-ndjes- eller
kulturevenemang som skall genomforas i Boras, eller det finns en person som vill sta vard for ett
mote/kongress. Bedomningen av bolagets insats i respektive projekt beror pa hur mycket
bestkare som forviantas komma till Boras och/eller mediaeffekten av det. Det ena 6kar TEM
(Turistekonomisk effekt) och det andra ryktet och omvirldens bild av Bords. Bolaget har alltsa
inga egna arrangemang eller reseanledningar utan det kravs alltid en aktér som man kan
samverka och samarbeta med.
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Ett resultat av manga ars aktivt arbete var utnimningen av arets stadskarna ar 2011. S3 har léd
juryns motivering:

"Bords dr bra pad att vara stad och det mdrks att de satsar pa det. Parterna gér malmedvetna
ldngsiktiga satsningar vilka accelererat de senaste dren. Bordsaktérerna visar upp en mangsidig
hég kompetens och drar at samma hall. Plattformen fér utvecklingsarbetet har utvecklats
I6pande och bygger pa en gemensam avsiktsforklaring tillsammans med ett fréischt Boras City
AB som nu kompletterats med destinationsbolaget Bords Bords TME. Genom det starka politiska
engagemanget har man natt sa mycket lédngre.

Boras city andas attraktion och lust!”

15.3 HANDELSSTADEN KRISTIANSTAD AB

Handelsstaden Kristianstad grundades 2010 av Kristianstad kommun, Handelsféreningen och
Fastighetsdgarna i Kristianstad. Arbetet med att starka staden attraktivitet skedde tidigare
genom Stiftelsen Region Kristianstad. Ambitionen med Handelsstaden Kristianstad var att satta
ett starkare fokus pa stadskarnan. All operativ verksamhet sker genom Handelsstaden Ideell
forening som i sin tur dger servicebolaget Handelsstaden Kristianstad AB. Finansiering sker
genom en arlig insats fran vardera dgarpart om 500 000 kr, totalt 1 500 000 kr. Utdver det ges
marknadsforingsstod fran Kristianstad kommun och Handelsféreningen pa ca 350 000 kr
(2014). Handelsstaden Kristianstad skots av en heltidsanstalld verksamhetsledare.

Handelsstaden Kristianstad arbetar med att utveckla stadskarnans dragningskraft, skapa
forutsattningar for en gynnsam utveckling av stadens naringar och att starka fastighetsvardena.
En viktig fraga fér Handelsstaden Kristianstad ar att utveckla stadskarnans utbud av handel,
caféer och restauranger. Handelsstaden Kristianstads operativa arbete sker i fyra arbetsgrupper
med fokusomrade: Tillganglighet, Marknadsféring, Tryggt & Sakerhet samt Rent & Snyggt.

Redan efter fyra ars aktivt arbete blev Kristianstad utnamnd till Arets stadskarna 2014. S& har
16d juryns motivering:

"Pa kort tid har man pa ett effektivt sdtt utvecklat stadens dragningskraft. Genom stora
infrastruktursatsningar och utomordentlig samverkan mellan aktérerna har nya arbetstillfdllen
och moétesplatser skapats. Staden har successivt omvandlats till en "utomhusgalleria” for
samvaro och trivsel for alla. Med inslag fran naturens element i forening med det urbana
utbudet, ddr traditioner méoter framtiden, har staden blivit en stark attraktion fér bade boende
och besékare, vilket ocksa ett viixande handelsindex vittnar om. De kan med stor dra och
stolthet sdga: "Vi ses pa sta 'n!l”
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Bild: Genomférda atgdirder i stadskdrnan, Kristianstad

Bild: Tidslinje fér utvecklingen av Kristianstads stadskdrna
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16 SWOT ORGANISATION

Arbetet med handelsutveckling i Vetlanda bedrivs framférallt av Tillvaxt Vetlanda inom ramen
for Nuvab. Dartill finns en organisation for handlare, Vetlanda handel. Nedan foljer en SWOT
kring kommunens och naringslivsbolagets arbete med handelsutveckling utifran ovan namnda
organisationer.

Styrkor Svagheter
e Tydlig rollférdelning genom fyra e Flera organisationer/
arbetsgrupper (centrumgruppen, kommunikationskanaler, men med
miljo och sakerhet, olika uppdrag: Nuvab - Tillvaxt
marknadsféringsgruppen, Vetlanda, Vetlanda handel,
etableringsgrupp) Destination Vetlanda.
e Fokus pa fysiska atgarder e Vetlanda kommun ar medlem
e Samlad information (bo, Svenska stadskarnor,
evenemang, handelsutbud, fastighetsagarna ar med i
restaurang mm.) pa hemsidan Fastighetsagarna, Vetlanda Handel
Destination Vetlanda ar medlem i branschorganisationen
e Vetlanda Handel har en webb Svensk Handel och dessa ar med i
med diverse information Tillvaxt Vetlanda. Tillvaxt Vetlanda
e God forsiljning lokala arbetar for stadskarnans utveckling
presentkort ¢ Saknas organisation som aktivt
arbetar med stadskdrnans
utveckling

e Inget samlat fokus pa stadskirnans
handelsutveckling

e Vetlanda handel saknar ordférande

e Saknas centrumledare.
Centrumledare finns i Gallerian,
arbetar enbart for gallerian

e Saknas kontinuerlig uppféljning av
handelns utveckling i stadskdrnan
och kommunen (egen eller fran
konsult)

e Ej komplett utbud pa hemsidan
Destination Vetlanda

Mojligheter Hot

e Lyfta fram handelns betydelse
for centrum och ortens
attraktivitet

e Aktivt arbete for 6kad handel
genom egen organisation och
centrumledare

e Fordjupad samverkan mellan
berdrda parter - alla parter
behdver vara (lika) drivande

e Ta fram handlingsplan med
prioriterade omrade fér handel,
stodjande verksamheter mm.

e Arbeta med att skapa en
gemensam malbild for
stadskarnan hos kommunen,
handlare och fastighetsagare

e Tafram férslag pa matbara mal
for att folja handelsutvecklingen
Over tiden

Minskad attraktionskraft
Sjuknade handelsindex
Forlorad kopkraft
Sjunkande fastighetsvarden
Miste om etableringar
Okade vakanser
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Med lardom fran exempel Landskrona, Kristianstad och Boras och ytterligare stadskarnor har
Tyréns sammanfattat nagra framgangsfaktorer i det fortsatta arbetet med att utveckla handeln i
Vetlanda:

e Tydlig organisation med mandat

e Malmedvetet strategiskt arbete

e Langsiktiga satsningar

e Mangsidig, hog kompetens som drar at samma hall
Samverkan

Arbetsgrupper med engagemang

En bred och aktiv styrelse

Gemensam avsiktsforklaring utifran en gemensam malbild
Politiskt engagemang

Besoksattraktioner som komplement till handel
Valkomnande attityd - service och bemdtande
Utbildningssatsningar

Infrastruktursatsningar

Traditioner moéter framtid

Motesplatser
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17 MOJLIG OCH QNSKVARD DETALJHANDELSSTRUKTUR -
UNDERLAG FOR HANDELSPOLICY

17.1 GENERELLA PRINCIPER FOR HANDELN | VETLANDA

Ambitionen ar att Centrum och 6vriga befintliga handelsplatser ska kunna utvecklas och ta
marknadsandelar. Centrum ar central for utvecklingen i Vetlanda och boér vara férstahandsval vid
etablering. Centrum ar den huvudsakliga métesplatsen i Vetlanda och ett tydligt ansikte utat. |
andra hand utveckla stadsdelscentrum och darefter halvexterna och externa ligen. Malet bor
vara att skapa starka platser och forstiarka omraden daremellan. | utvecklingen av handeln bér
kontinuerligt arbete paga med att utveckla kopplingar, strak, mojlig samverkan mellan platser,
motesplatser, besdksndring, varumarke. Bra tillganglighet med bil och dvriga kommunikationer
till samtliga handelsomraden &r centralt.

17.1.1 UTVECKLINGSPOTENTIAL OCH BEHOV

Detaljhandeln i Vetlanda tatort har i dag en marknadsandel pa 31 procent (2015). Med hansyn
till framtida konkurrens, marknadsunderlaget (befolkningsutveckling) bedéms Vetlanda na en
marknadsandel i snitt pa 35 procent ar 2040, vilket ger ett behov av tillkommande ytor for
dagligvaror, sallanképsvaror och restaurang/café, om an i begransad omfattning.

o Behov finns av ytterligare ca 9 000 kvm detaljhandelsyta fér Vetlanda tatort till
ar 2040. Dagligvaror utgér 3 600 kvm vilket fordelas 1 400 kvm till Centrum
och 2 200 kvm till resterande tatorten.

o For séllanképsvaruhandeln antas behov av tillkommande yta uppga till 6 000
kvm fordelat pa 1 600 kvm fér Centrum och 4 400 kvm for resterande tatorten.

o Tillkommer gor ytor for restaurang, drygt 2 000 kvm till ar 2040 (hela tatorten).

o0 Behovet av ytor for kommersiell service antas bli en foljd av 6kat behov av ytor
for detaljhandeln och restaurang/café samt antas fortsatta att ta andelar av den
privata konsumtionen.

En prognosperiod pa 25 ar innebiar osakerhet. Det galler indata som befolkningsutveckling och
per capita konsumtion for fysisk handel, forandringstakten inom handeln ar hég och det innebar
osdkerhet i prognoser 6ver e-handelns utveckling. Detta behover bevakas kontinuerligt och
uppdateras vid behov.

17.1.2 VILKEN TYP AV HANDEL OCH VILKA ETABLERINGSLAGEN

Med grunden att Centrum ar central plats for utvecklingen av handeln i Vetlanda tatort, och att
befintliga handelsplatser ska kunna utvecklas och ta marknadsandelar, foreslas foljande
principer for etablering:

e Striva efter balans mellan yta och innehall av handel och service mellan handel i
centrum, halvextern handel och extern handel.

e Vad for typ av handel som etableras: Skrymmande handel i externa lagen och livsmedel i
bostadsnara lagen. Dagligvaruytan bér alltid placeras i omraden med gott underlag av
boende. Ju narmre dagligvaruhandel placeras centrum (halvexterna lagen), desto storre
maojligheter ges Centrum att dra nytta av den, sa lange tillgangligheten ar god.

e Se till att tillvaxten overlag hamnar i Centrum, Battre utbud och handeln kommer att
stanna kvar, battre intern konkurrens och méjligheter att kunna utnyttja laget i
Centrum. Bekladnad och hemutrustning - med ett djupt och brett utbud - i férsta hand i
Centrum. Férbéttra utbud inom sport/fritid, dvrigt inom hem (mébler)/fritid. Behalla och
utveckla inom bekladnad

e Sakerstalla att brett och djupt utbud inom bekladnad och hem som finns i Centrum idag
inte etableras i andra lagen. Om en etablering med storre bredd och djup sker inom
sallankopsvarubranscherna, inklusive restaurang, i de externa lagena (exempelvis en
inomhusgalleria i Nydala), kommer inte Centrum att kunna halla sin marknadsandel och
omsattningen kommer istallet att sjunka.

e Forbattra utbud vasentligt inom restaurang/café. Avsatt yta for restauranger och caféer
for att forstarka centrum som motesplats Strategi enligt Centrumplanen 2013 ar att
etablera restaurang, café med uteserveringar pa torget

e  Forstark centrums fordelar med kommersiell service, annan service, kultur, ndjen. Lat
dessa bli Centrums framgangsfaktor.
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e Overlag strava efter 6kad mangfald (djup och bredd i utbud) och struktur i Centrum.

e Uppratthalla goda forutsittningar for dagligvaruhandeln i Centrum och underséka om
mojliga nya lagen finns centralt.

e Forstarka befintliga platser och strak med handel och dess identitet, striva efter en
sammanhangande struktur i Centrum.

e Lokaler i Centrum bér vara attraktiva fér handeln. Handel i bottenplan, vard och service
kan ta storre ytor pa plan tva.

e Kan forbattringar i befintliga butiksytor géras anpassade till detaljhandeln?

e Strava efter korta fasadlangder

e Stadsdelscentrum bor fortsatta att ha fungerande dagligvaruutbud som bas for dessa
delar och god tillganglighet. Kan stadsdelscentrumen utvecklas och bli mer
funktionsblandade?

e For halvexterna handelsplatser bor tillganglighet inkl parkering uppratthallas och
forbattras om maojligt. Kan detta halvexterna lage utvecklas och bli mer funktionsblandat
for att pa sikt fungera som stadsdelscentrum?

e Nydala ar forstahandsval som externt handelsomrade. Brogard, Malaregarden och évriga
tatorten ar sistahandsval for etablering av detaljhandelsyta.

17.1.3 E-HANDEL /DIGITALISERING

E-handel som en foljd av digitalisering i samhadllet paverkar Vetlanda évergripande. For handelns
del bér Vetlanda férbereda strukturen fér distribution och samarbete med aktorer, bada
handlare och 6vriga. Har kravs resurser i att utbilda och bevaka inom teknikférandringar och
forandringar i konsumtionsmonster/livsstilar.

17.1.4 HALLBAR UTVECKLING

For en hallbar utveckling bade socialt, miljdmassigt och ekonomiskt ar faktorer som
tillganglighet, bostadsnara handel och service samt motesplatser viktigt. Det ar viktigt att hitta
former for detta i alla typer av handelsomraden och tillsammans med handeln styra mot en mer
hallbar utveckling. Det ar dven onskvirt att tillsammans med handeln kontinuerligt bevaka
forandrade konsumentbeteenden.

17.1.5 SAMVERKAN MELLAN OFFENTLIGT OCH PRIVAT

Samverkan ar en tydlig framgangsfaktor, man bér verka for féljande:

e Skapa forutsattningar genom exempelvis bolagsstruktur
e Lagom spridd fastighetsdgarbild for samsynhet
e Lyfta fram det positiva med Vetlanda gemensamt med naringsliv och beséksnaring
e Samverkan i utveckling och marknadsforing mellan handelsplatserna
Uppdrag: 271580, Handelsutredning i Vetlanda tatort 2017-02-24
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18 BILAGA 1

Omesaéttning totalt och férdelning centrum-resterande tatorten 2015-2040

Fordelning omsattning mellan Centrum och resten av Vetlanda tdtort ar 2020

Centrum Resten av Vetlanda Centrum Resten av Vetlanda tatort
tdtort
Bransch M- Oms M- Oms Oms C Forandring Oms Forandring rest
andel | 2020 | andel 2020 idag C 2015- idag tatorten 2015-2020
2020
% MSEK | % MSEK MSEK MSEK | % MSEK MSEK %
Dagligvaror 35% | 307 65% 569 258 491 19% 455 114 25%
Bekladnad 70% 130 30% 56 105 25 | 24% 49 7 13%
Hem 15% 23 85% 131 21 2 10% 114 17 15%
Fritid 27% 44 73% 120 44 0 1% 112 8 7%
Hemelektronik 19% 14 81% 59 15 -1 -9% 57 2 4%
Bygg 0% 0| 100% 162 0 0 157 5 3%
Summa DH 32% | 518 68% 1096 443 75 | 17% 944 153 16%
Restaurang 50% 79 50% 79 60 19 ) 31% 71 8 11%
Fordelning mellan Centrum och resten av Vetlanda tatort 2030
Centrum Resten av Centrum Resten av Vetlanda tatort
Vetlanda tdtort
Bransch M-andel | Oms M- Oms Oms Forandring C Oms Forandring rest tat
2030 | andel | 2030 C 2015-2030 idag 2015-2030
idag
% | MSEK % MSEK | MSEK | MSEK % | MSEK MSEK %
Dagligvaror 35% 323 65% 600 258 65 25% 455 145 32%
Bekladnad 70% 130 | 30% 56 105 25 24% 49 7 14%
Hem 15% 24 85% 134 21 3 12% 114 20 17%
Fritid 27% 39 73% 105 44 -5 -12% 112 -7 -6%
Hemelektronik 19% 12 81% 51 15 -3 -21% 57 -6 -10%
Bygg 0% 0 | 100% 161 0 0 157 4 3%
Summa DH 32% 528 | 68% 1107 443 85 19% 944 163 17%
Restaurang 50% 89| 50% 89 60 29 49% 71 18 26%
Fordelning mellan Centrum och resten av Vetlanda tatort 2040
Centrum Resten av Centrum Resten av Vetlanda tatort
Vetlanda tdtort
Bransch M- Oms M- Oms Oms C | Forandring C Oms Forandring rest tat
andel 2040 andel | 2040 idag 2015-2040 idag 2015-2040
% | MSEK % | MSEK | MSEK | MSEK | % | MSEK | MSEK | %
Dagligvaror 35% 338 65% 627 258 80 31% 455 172 38%
Bekladnad 70% 141 30% 60 105 36 | 34% 49 11 23%
Hem 15% 28 | 85% 157 21 71 B2% 114 43 37%
Fritid 27% 44 | 73% 120 44 0 1% 112 8 7%
Hemelektronik 19% 20| 81% 86 15 51 B5% 57 30 53%
Bygg 0% 0|100% | 183 0 0 157/| 26 17%
Summa DH 32% 571 | 68% | 1234 443 128 | 29% 944 291 31%
Restaurang 50% 100 | 50% 100 60 | 40 | 57% 71\ 29 | 41%
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BILAGA 2

Prognos e-handelns marknadsandelar for respektive bransch.

Bransch Idag (2015) % | 2020 2030
Dagligvaror 1% 3% 11%
Bekladnad 13% 17% 28%
Hem 4% 7% 24%
Fritid 7% 12% 35%
Hemelektronik 23 % 24% 25%
Bygg 4% 7% 24%

Kdlla: E-handelns riktlinjer KPG-gruppen
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