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§ 36 Dnr MB-2023-572

Bygglov fér nybyggnad av flerbostadshus med komplementbyggnad
och parkering

Fastighet Luntldset 1
Sokande Witalabostader Ab
Beslut

Miljs- och byggnimnden beslutar att bevilja bygglov fér flerbostadshus med
komplementbyggnad och parkering pa fastigheten Luntlaset 1.

Bygglovet giller med férbehéllet om att slutlig fargsattning ska ske i samrad med miljo- och
byggfdrvaltningen innan startbesked beviljas. Kuldrangivelser pa inlimnade ritningar galler
darmed inte.

Avgift: 196 840 kronor. Faktura skickas separat.

For att genomfdra atgédrden kravs en kontrollansvarig. Som kontrollansvarig godtas
byggherrens forslag till kontrollansvarig:

Olle Syrén med behd&righetsnummer C003501.

Arende

Ansdkan avser nybyggnad av flerbostadshus med komplementbyggnad med parkering.

Huvudbyggnad uppférs i tio vaningar. Avsedd bruttoarea fér huvudbyggnad berdknas till
5053,9 kvadratmeter. Boarea beriknas till 3996,6 kvadratmeter. Byggnadsarea beraknas till
533 kvadratmeter. Avsedd bruttoarea for komplementbyggnad berdknas till 172,8
kvadratmeter. Total avsedd bruttoarea berdknas till 5226,7 kvadratmeter.

Huvudbyggnad uppfdrs med putsade fasader och inglasade balkonger uppfors pa alla fyra
fasader. Taket &r valmat och ticks med papp och solpaneler. Yttervaggar pa bottenplan klds
med fasadtegel. Komplementbyggnad uppf6rs i en volym pa 28 meter med stdende trdpanel
pé langsidor, gavlar i tegel och tak i papp.

Berdrda remissinstanser har getts majlighet att yttra sig 6ver de inldmnade handlingarna.

Konsulterande stadsarkitekt har lamnat ett yttrande angaende nybyggnation av
flerbostadshus pa fastigheten Luntlaset 1 daterat 2023-04-22 och har sammanfattningsvis
anfort foljande:

Forslag till nybyggnation pa fastigheteten Luntlaset 1 kan inte anses uppfylia plan- och
bygglagens krav p& form-, farg- och materialverkan samt anpassning till stadsbilden. Husets
kompakta volym och héjd ger ett tungt uttryck som kommer att upplevas som dominant i sitt
sammanhang. Fasaderna r monotona, byggnadsdetaljerna dr standardiserade och repetitiva.
Fonsternas form och placering ar ensidig. Balkongerna betonar byggnadskroppens tunga
uttryck.
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Forts § 36

Sékande har getts mdjlighet att yttra sig dver synpunkterna och har sammanfattningsvis
anfort féljande:

Samtliga punkter enligt 8 kap. § 1 plan- och bygglagen har omsorgsfullt sammanvagts och
uppfylls i ansékan om bygglov. | ansékan om bygglov har bolaget tagit fram ett flerbostadshus
som ur ett helhetsperspektiv och sammanvagt uppfyller samtliga krav pa byggnadens
utformning och tekniska egenskaper. Sammanfattningsvis menar sokande att nybyggnationen
av flerbostadshus uppfyller samtliga krav i plan- och bygglagen samt géllande detaljplan och
att bygglov darfér kan och bér beviljas.

Miljo- och byggndamndens beddmning framgdr av beslutets motivering.

Motivering

Kommunen har huvudansvaret fér att de allmanna intressena beaktas, ndr styrkan i olika
intressen och ansprak vags mot varandra. De allménna intressena ar alimant formulerade och
kommunen ska i det enskilda fallet avgéra vilka intressen som ar relevanta att ta med i
beddmningen. Utdver dessa dvergripande regler uttrycks allmanintresset i preciserade
sarskilda krav pa bebyggelsens och tomters utformning. Atgarderna som ska vidtas strider inte
mot gillande detaljplan. Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 30 § ska bygglov ges fér en atgérd
inom ett omrade med detaljplan, om 1. dtgdrden inte strider mot detaljplanen och 2. om
atgarden uppfyller de krav som féljer av vissa ndrmre angivna bestdmmelser, sésom kraven
géllande en god stads- och landskapsbild och intresset av en god helhetsverkan. Namnden
staller darfér krav pa en lamplig utformning utifran den tilldtna volymen.

Den stkta atgirden i form av ett flerbostadshus i tio vaningar skiljer sig fran den befintliga
bebyggelsen i niromradet och framstar som ett dominerande inslag i miljon.

Sékande har i tidigt skede getts méjlighet att ldmna in alternativa forslag pa byggnader med
ett mer utméarkande formsprék som ger byggnaderna sin egen sarpréagel och ett positivt
tillskott till stadsbilden. S6kande har getts méjlighet att 1dmna in forslag pé en varmare kul6r
som fangar blicken fran avstand i kombination med en hogre taklutning, med takkupor eller
balkonger i olika storlekar eller firger som ger fasaderna lite dynamik. Dessa atgdrder ar bara
exempel pa hur husets formsprak kan utvecklas sa att det far ett hdgre estetiskt mervarde.

Efter en forsta beredning med namnden har sékande skickat in tre nya fargforslag. S6kande
har begirt extra sammantrade pa grund av tidsndd och darfér har forvaltningen inte hunnit ta
stéllning till fargférslagen. D& &tgirden foljer géllande detaljplan men fortfarande inte
uppfyller god helhetsverkan ska slutlig fargsattning ske i samrad med miljo- och
byggforvaltningen innan startbesked beviljas. Miljo- och byggndmnden bedémer darfor att
bygglov ska beviljas for atgarden.
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Forts § 36

Beslutsunderlag

MB-2023-572-1 Bygg, ansbkan for byggédrende Luntldset 1.

MB-2023-572-1 Handlingsforteckning

MB-2023-572-1 3. Fasadritning norr, dster, A-40-3-1101.MB-2023-572-1
MB-2023-572-1 4. Fasadritning séder, vaster, A-40-3-1102.

MB-2023-572-1 5. Beskrivningar Luntlaset 1. 2023-03-14.

MB-2023-572-1 6. Planritning van 1-10, A-40-1-1101.

MB-2023-572-1 7. Planritning vind, A-40-1-1102.

MB-2023-572-1 8. Sektionsritning, A-40-2-1101.

MB-2023-572-1 9. Komplementbyggnad, planer, fasader, sektion, A-40-1-201.
MB-2023-572-1 13. Fastighetskarta med lekplats, parkmiljé och parkering.
MB-2023-572-5 Solstudier

MB-2023-572-10 A_BILAGA 1

MB-2023-572-10 NBK_Luntlaset 1_MINJAR

MB-2023-572-10 Avfallsberdkning_BL

MB-2023-572-15 Luntldset_yttrande_230421

MB-2023-572-18 Svar 2023-05-02 pa yttrande MB-2023-572-15 Luntlaset_yttrande_230421
MB-2023-572-19 L-16-1-01_BL

MB-2023-572-20 Sakkunnigutlatande Luntldset 1 Vetlanda kommun

Lagrum

Enligt 9 kap. 30 § plan- och bygglagen ska ansdkningar om bygglov fér dtgdrder inom omraden
med detaljplan bifallas om

1. den fastighet och det byggnadsverk som dtgarden avser

a) 6verensstimmer med detaljplanen

b) avviker fran detaljplanen men avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprévning
enligt denna lag eller dldre bestimmelser...

2. atgdrden inte strider mot detaljplanen

Enligt 2 kap. 6 § plan- och bygglagen ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras
pa den avsedda marken pa ett sitt som ar lampligt med hansyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

Enligt 8 kap. 1 § plan- och bygglagen ska en byggnad

2. ha en god form-, farg- och materialverkan, och

3. vara tillgianglig och anvindbar for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsférmaga.
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Forts § 36
Upplysningar
Tekniskt samrad krévs i detta drende. Kallelse till tekniskt samrad bifogas, se bilaga.

Atgirden far inte pabdrjas férrdn miljo- och byggndmnden ldmnat ett startbesked, enligt
10 kap. 3 § plan- och bygglagen.

Bygglovet far verkstillighet fyra veckor efter att bygglovet kungjorts i Post- och Inrikes
Tidningar enligt 9 kap. 42a § plan- och bygglagen. Om lovet 6verklagas startas
byggnadsarbetet pa egen risk innan bygglovet vunnit laga kraft.

Lovet upphor att gélla om atgérden inte har pabdrjats inom tva &r och avslutats inom fem ar
fran den dag som beslutet vinner laga kraft enligt 9 kap. 43 § plan- och bygglagen.

Atgarden far inte tas i bruk férrén ett slutbesked lamnats enligt 10 kap. 4 § plan- och
bygglagen.

P&bdrjas atgirden innan startbesked lamnats eller tas atgarden i bruk innan slutbesked
lamnats tas byggsanktionsavgift ut enligt 11 kap. 51 § plan- och bygglagen.

Byggnadsarbetena startas pa egen risk innan beslutet vunnit laga kraft.

For byggnad galler foreskrifter i Boverkets byggregler BFS 2011:6, BBR och Boverkets
foéreskrifter och allminna rad BFS 2011:10 om tillimpning av europeiska
konstruktionsstandarder (eurokoder), EKS.

Om fastigheten saknar adress ska du kontakta tekniska kontoret i Vetlanda kommun p3d
telefon, 0383- 971 02, eller via mejl, tk@vetlanda.se.

Paragrafen justeras omedelbart

Beslutet skickas till
Witalabostader Ab

Bilagor

Kallelse till tekniskt samrad
Delgivningskvitto

Information om hur beslutet kan dverklagas
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