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Sammanfattning

Lagen om kommunernas bostadsforsorjning innebar att kommunen ska ta fram riktlinjer
for bostadsforsorjning i syfte att skapa forutsattningar for alla i kommunen att leva i
goda bostdder samt for att frdmja att andamalsenliga atgarder for bostadsférsorjningen
forbereds och genomfors.

Bostadsforsérjningsprogrammet redovisar relevanta nationella och regionala mal, planer
och program av betydelse for bostadsforsorjningen samt kommunens egna mal for
bostadsbyggande och utveckling av bostadsbestandet. Programmet innehaller dven en
analys av kommunens demografiska utveckling, efterfragan pa bostdder, bostadsbehov
for sarskilda grupper samt marknadsforutsattningar. Avslutningsvis anges i programmet
riktlinjer och handlingsplan for att na uppsatta mal och tillgodose identifierat behov och
efterfragan.

| programmet konstateras att kommunens befolkning har 6kat de senaste aren efter att
succesivt ha minskat under 1990-talet och det férsta artiondet pa 2000-talet. Under de
senaste fyra aren har befolkningen 6kat med ungefar 950 personer, en arlig 6kning pa
drygt 230 personer. Okningen beror i stor utstrackning pa inflyttning fran utlandet men
ocksa pa att det under de senaste aren har fotts nagot fler barn jamfort med antalet
avlidna personer.

Befolkningsutvecklingen har sett annorlunda ut i olika delar av kommunen. Mellan aren
2000-2014 6kade centralortens befolkning medan befolkningen i kommunens 6vriga
orter och pa landsbygden minskade. Bilden har dock forandrats under de tre senaste
aren da antalet invanare har 6kar ocksa i 6vriga orter och pa landsbygden.

Framtagen befolkningsprognos forutspar att befolkningen i kommunen kommer att 6ka
med cirka 1 160 personer mellan aren 2016 och 2025. Enligt prognos vantas i synnerhet
en 6kad andel dldre i kommunen, men dven antalet barn och skolungdomar samt
forvarvsaktiva i aldrarna 25-39 férvantas oka.

Befolkningsutvecklingen generar ett generellt byggbehov pa cirka 500 bostader fram till
ar 2025. Byggbehov uppstar mestadels i centralorten. Under programperioden finns
behov av utbyggnad av platser i sarskilt boende. Vidare finns det i kommunen en stor
efterfragan pa billiga hyresratter i olika storlekar.



1. Inledning

Den 1 januari 2014 andrades bostadsforsorjningslagen (SFS 2000:1383) vilket innebar ett
tydliggérande av kommunens ansvar for bostadsforsorjningsfragan. Varje kommun ska
ha riktlinjer for bostadsforsérjningen som ska antas av kommunfullmaktige varje
mandatperiod. Forandras forutsattningarna for de antagna riktlinjerna ska nya riktlinjer
upprattas och antas av kommunfullmaktige. Bostadsforsérjningsprogrammet ska utgora
underlag for dversiktsplaneringen.

Kommunen har ett lagstadgat ansvar att ordna boende at sarskilda grupper. Férutom
kommunens ansvar enligt socialtjanstlagen har kommunen ocksa ett generellt ansvar for
bostadsforsorjningen enligt bostadsforsorjningslagen, vilket ar en grundlaggande
forutsattning i arbetet med bostadsforsoérjningsprogrammet.

Bostadsforsorjningsprogrammet stracker sig mellan aren 2017-2025. Programmet ska
revideras varje mandatperiod. | denna version ar huvuddelen av statistikuppgifterna
hamtat fran 2015 och 2016 ars siffror. Uppgifter om bostader och hushall i dokumentet
ar hamtade fran SCB.

1.1 Syfte

Syftet med bostadsforsorjningsprogrammet ar att med en plan for bostadsbyggandet
sakerstalla en genomtankt bostadsutveckling i kommunen. Bostadsférsorjningsarbetet
bor tillsammans med mark- och lokalférsorjningsprogram for naringsliv och
samhallsservice ligga till grund for verksamhetsplanering och politiska beslut om
planuppdrag.

1.2 Metod

Bostadsforsorjningsprogrammet har tagits fram av en grupp tjansteman fran
kommunledningsférvaltningen, tekniska kontoret, vard- och omsorgsforvaltningen,
socialforvaltningen och miljo- och byggférvaltningen. Utover dessa tjansteman har
representanter fran Witalabostader AB samt NUVAB ingatt i arbetet med framtagandet
av programmet. Gruppen har i sitt arbete varit i kontakt med privata intressenter sdsom
fastighetsdgare och maklare.

Den politiska styrgruppen for strategisk planering har informerats om arbetet med
bostadsforsorjningsprogrammet.



2. Mal av betydelse for bostadsforsorjningen
2.1 Nationella mal

Miljémdlet God bebyggd milj6é

Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgdra en god och halsosam livsmiljo samt
medverka till en god regional och global miljé. Natur- och kulturvarden ska tas till vara
och utveckas. Byggnader och anlaggningar ska lokaliseras och utformas pa ett
miljdanpassat satt och sa att en langsiktigt god hushallning med mark, vatten och andra
resurser framjas.

Nationella mal fér boende och byggande

Regeringens malsattning ar att det fram till ar 2020 ska byggas minst 250 000 nya
bostader. Det 6vergripande malet for samhallsplanering, bostadsmarknad, byggande
och lantmateriverksamhet ar att ge alla manniskor i alla delar av landet en fran social
synpunkt god livsmiljo dar en langsiktigt god hushallning med naturresurser och energi
framjas samt dar bostadsbyggande och ekonomisk utveckling underlattas.

Delmalet for bostadspolitiken ar en langsiktigt val fungerande bostadsmarknader déar
konsumenternas efterfragan moter ett utbud av bostdder som svarar mot behoven.

Delmal for byggande

e Langsiktigt hallbara byggnadsverk.

e Effektiva regelverk och andra styrmedel som utifran ett livscykelperspektiv
verkar for effektiv resurs- och energianvandning samt god inomhusmiljo i
byggande och forvaltning.

e Enval fungerande konkurrens i bygg- och fastighetssektor.

Delmal for samhéllsplanering

e En tydlig roll for fysisk planering i arbetet for en hallbar utveckling av stader,
tatorter och landsbygd.

e Ett regelverk och andra styrmedel som pa basta satt tillgodoser kraven pa
effektivitet samtidigt som rattssakerhet och medborgerligt inflytande
sakerstalls.

e Goda forutsattningar for byggande av bostader och lokaler, etablering av foretag
och for annat samhallsbyggande samtidigt som en god livsmiljo tryggas.

Mal fér nyanldndas etablering

Malet ar lika rattigheter, skyldigheter och mojligheter for alla oavsett etnisk och kulturell
bakgrund. Flyktingmottagandet ar ett gemensamt ansvar for samhallet. Mottagandet &r
ojamnt férdelat mellan landets kommuner samtidigt som vantetiderna for att kunna
bosatta sig i en kommun har 6kat. For dem som beviljats uppehallstillstand ar bosattning
i en kommun ett viktigt forsta led i processen for etablering pa arbetsmarknaden.

2.2 Regionala mal och dokument

Léinsstyrelsen i Jonkopings Idn

Lansstyrelsen stodjer kommunerna i arbetet med bostadsforsorjning. Lansstyrelsen i
Jonkopings lan gor arligen analyser av hur bostadsmarknaden utvecklas i lanet. |



uppdraget ska Lansstyrelsen bland annat redovisa hur kommunerna lever upp till kraven
i lagen (SFS 2000:1383) om kommunernas ansvar att ordna bostader.

Lds mer om Bostadsmarknadsanalys J6nképings Iéin 2016 under rubrik 4.2.

Region J6nképings Iéin

Region Jonkopings lan har faststallt en regional utvecklingsstrategi (RUS). | strategin tar
man upp viktiga faktorer for regionens attraktivitet dar boendemiljéer och varierat
bostadutbud sarskilt omnamns.

Pa regionens webbplats Utveckling i J6nkdpings Ién konstaterar att "For att Jonkdpings
lan ska utvecklas och vixa maste det finnas olika typer av bostader — hyresrétter,
bostadsratter och smahus, bade i tatorter och pa landsbygden. | vart lan, liksom i ndstan
hela Sverige, ar det akut brist pa bostader. Bostadsbristen 6kar, samtidigt som det byggs
for fa bostader.

Region Jonkopings |an, Lansstyrelsen och lanets kommuner har inlett ett samarbete for
att ta fram regionala strukturbilder. Strukturbilderna blir viktiga underlag for beslut och
planering av den lokala och regionala utvecklingen i Jonkopings lan, kopplat till bland
annat infrastruktur, boende, kompetensférsorjning och naringsliv”.

Strategi for integrationsarbetet i Jonképings Iéin 2015-2020

En Strategi for integrationsarbetet i Jonkdpings |an 2015-2020 har arbetats fram av
Integrationsradet som bildades i februari 2013, leds av landshoévdingen, och bestar av
representanter fran organisationer, myndigheter och naringsliv i Jonkdpings lan.

Ett av sex fokusomraden i strategin behandlar bostader. Fokusmalet ar Tillgang till
bostader for utrikes fodda och delmalen:
e Fler insatser for att 6ka integration och delaktighet i segregerade omraden
e Okad tillgdng till bostader fér nyanlanda i lanet
e Bittre forutsattningar for boende pa och kommunikationer till landsbygden

2.3 Kommunala mal

Kommunfullméktiges mal 2015-2018

Vetlanda kommuns vision ar “Vetlanda - har vaxer bade manniskor och foretag”.

For att Vetlanda kommun ska kunna fullfélja sitt uppdrag och leva upp till visionen finns
fem mal beslutade av kommunfullmaktige. Malen &r indelade i fyra omraden.

Attraktiv kommun

Valfard

Samhallsbyggnad, naringsliv och miljo

Organisation och resurshushallning

Under omradet Attraktiv kommun och malet ”Inflyttningen till Vetlanda kommun ska
Oka varje ar” tas fragan om boende upp. | en beskrivning av malet framgar bland annat
foljande:

“Vetlanda ér en kommun ddr ménniskor vill leva och bo och ddr féretag vill etablera sig,
verka och viixa. Hdr finns det attraktiva och trivsamma boende- och livsmiljéer, bra



studiemdjligheter, ett dynamiskt ndringsliv och nérhet till natur- och kulturupplevelser.
Stad och landsbygd samspelar i ett positivt utbyte som férstérker varandras positioner.

Det dr ménniskorna som far Vetlanda att véxa och utvecklas och vi bygger en kommun
fér vdra medborgares bdsta. Végen till mdlet innebdr exempelvis nybyggnad av
bostdder, att fler métesplatser skapas, att medborgardialogen stérks och att vi blir
bdttre pa att marknadsféra oss.”

Oversiktsplan for Vetlanda kommun

Oversiktplanen &r en viktig del i kommunens arbete med att nd de mal som kommunen
tagit fram for olika omraden. Gallande 6versiktsplan fér Vetlanda kommun antogs 2010
och aktualitetspréovades senast i februari 2017. | planen finns flera avsnitt som
behandlar fragan om bostader. Bland planeringsmalen finns mal om att det i kommunen
ska finnas lagenheter i olika upplatelseformer, att attraktiva tomter ska finnas bade pa
landsbygden och i centralorten samt att tillgangligheten i boenden for dldre och
funktionsnedsatta ska oka.

| planeringsmalen i 6versiktsplanen star bland annat att Vetlanda kommun ska kunna
mota den framtida efterfragan pa bostdder i centralorten samt att kommunen ska ha en
blandad bebyggelse med goda férutsattningar for att cykla och ga till arbetsplats, skola
med mera. Mal for boende utanfér centralorten ar bland annat att attraktiva tomter ska
erbjudas i de mindre orterna. | planen pekas ocksa lampliga omraden for
landsbygdsutveckling i strandnéra lagen ut. | avsnittet Utvecklingsomraden i
kommunens orter redovisas bland annat detaljplanelagda bostadsomraden, forslag till
framtida bostadsomraden, utredningsomraden samt omvandlingsomraden.

For samhallena Holsby, Sjunnen, Landsbro, Myresjo, Ramkvilla och Paulistrém fanns
tidigare omradesplaner. Dessa har inarbetats i kommunens éversiktplan fran 2010 och
galler inte langre.

Centrumplan for Vetlanda téitort

2014 beslutade kommunen om att anta en centrumplan for Vetlanda centralort. Planen
ar en fordjupning av 6versiktsplanen och redovisar hur kommunen vill ha det i Vetlanda
centrum. Ambitionen och syftet med arbetet med att ta fram planen var att gora
Vetlanda centrum mer attraktivt. Planen syftar ocksa till att ange en langsiktig vision for
hur Vetlanda centrum kan utvecklas for framtiden.

| planen finns planeringsstrategier for bostader som anger att det ar viktigt att prioritera
gardsytor for utevistelse vid exploatering och férandring. | nya byggnader ska hiss
installeras. Foreslagna exploateringsytor pekas i planen ut i kvarteren Vesslan, Norra
Delfin, Spinnaren, Merkurius, Hygiea.

Férdjupade éversiktsplaner

Fordjupade o6versiktsplaner finns for Ekenassjon och Vetlanda centralort. Arbetet med
att ta fram en ny fordjupad oversiktsplan for Vetlanda centralort pagar och
kommunfullmé&ktige férvantas anta planen under 2018. Arbete pagar dven med en
fordjupad oversiktsplan fér Landsbro, vilken berdknas vara klar i borjan pa 2019.



3. Vetlanda kommuns forutsattningar

3.1 Befolkningsutveckling

Vetlanda kommun hade vid kommunsammanslagningen 1971 drygt 28 800 invanare.
Artiondena innan |ag totalbefolkningen i det som blev storkommunen och pendlade
mellan 28 500 och strax under 28 000 invanare. Under stora delar av 1980-talet
minskade befolkningen arligen och lag 1987 pa cirka 27 700 personer. | slutet av
artiondet och i bérjan 1990-talet 6kade kommunens befolkning och 1991 hade
kommunen ater éver 28 000 invanare.

| och med lagkonjunkturen under bérjan pa 1990-talet bérjade kommunens befolkning
successivt att minska och fortsatte att géra sa under det forsta artiondet pa 2000-talet.
Ar 2012 hade kommunen strax under 26 300 invanare. Sedan 2013 har kommunens
befolkning aterigen okat.
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Figur 1. Befolkningsutveckling i Vetlanda kommun 1969-2016

Under de senaste fyra aren har befolkningen 6kat med ungefar 950 personer, en arlig
Okning pa drygt 230 personer. Inflyttning fran utlandet ar den framsta orsaken till den
totala befolkningsdkningen. En annan orsak ar att det under de senaste aren har fotts
nagot fler barn jamfért med antalet avlidna personer.
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Figur 2. Befolkningsforandringar 2002-2016 i Vetlanda kommun

Under den tid som kommunen minskade sin befolkning totalt har utvecklingen i
centralorten sett annorlunda ut. Vetlanda tatort har, med undantaget for slutet pa
1990-talet och de forsta aren pa 2000-talet, 6kat sin befolkning. Sedan ar 2000 har
centralortens befolkning 6kat med 1 170 invanare medan 6vriga orter och landsbygden
minskat med 270 respektive 280 personer. Under de tre senaste aren har trenden vant
och antalet invanare 6kar bade i de 6vriga orterna och pa landsbygden.
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Figur 3. Befolkningsutveckling i centralorten, ovriga orter och landsbygden 1983-2016

Den faktiska befolkningsutveckling som skett sedan 1983 har inneburit att andelen
personer i flera aldersklasser 6kat i centralorten. Mest markant ar 6kningen i aldrarna 85
ar och aldre som sedan 1983 har 6kat med totalt 350 personer. Denna aldersgrupp har



dven okat i vara 6vriga orter med cirka 180 personer. Andelen 65 ar och aldre minskar
pa landsbygden medan den Gkar i centralorten och 6vriga orter.
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Figur 4. Procentuell befolkningsutveckling i centralorten, 6vriga orter och landsbygden i olika
aldersklasser 1983-2016

Statistiken visar att kommunens befolkning idag utgbrs av en stérre andel dldre an
tidigare. Befolkningspyramiden nedan redovisar 6kningen och minskningen per
femarsklass fran 1983 till idag. Den stora 6kningen syns i de aldre aldersklasserna och
for forvarvsaktiva over 45 ar. Kommunen har samtidigt minskat i de lagre
aldersklasserna med nagot undantag.
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Figur 5. Befolkning 2016 jamfort med 1983 i Vetlanda kommun

3.2 Befolkning 2016

Vetlanda kommuns befolkning uppgick ar 2016 till 27 241 personer, en 6kning med 368
personer jamfort med 2015. Den storsta befolkningsdkningen i modern tid. Vid en
jamforelse med 6vriga kommuner i lanet hamnar Vetlanda pa en sjatteplats i
okningstakt efter bland annat grannkommunerna Eksjé och Savsjo. Cirka 500 fler man an
kvinnor bor i kommunen. Det totala flyttnettot var +343. Flyttnettot mot utlander var

+ 438 medan nettot mot lanet och 6vriga riket var -95.

Medelaldern i kommunen ar 43 ar jamfért med medelaldern i Jonkopings 1an som ar
41,5 ar och i riket 41,2 ar. Befolkningstatheten i kommunen ligger pa 18,2 invanare/kvm,
jamfort med 24,5 invanare/kvm for riket totalt.

Befolkningssammansdttning

Kommunens befolkning bestar idag, grovt rdknat, av 22 procent barn och skolungdomar,
54 procent i arbetsfor alder och 23 procent aldre 6ver 65 ar.

Av kommunens totala befolkning ar drygt 3 900, motsvarande 14 procent, av de
folkbokférda utrikesfédda. Detta kan jamforas med Jonkopings 1an dar drygt 16 procent
ar fodda utomlands. | riket i stort 4r motsvarande andel knappt 18 procent. Majoriteten,
66 procent, av de utrikesfodda ar i forvarvsaktiv aldern 18-64 ar medan 14 procent ar 65
ar eller aldre.

Vid en jamforelse av kommunens totala befolkning i olika aldersklasser visar det sig att
ovriga orter i kommunen har en hogre procentuell andel i aldrarna 0-6 ar och 65 ar och
dldre an landsbygden och centralorten. Centralorten har hégst andel i dldrarna 15-29 ar
medan landsbygden har hogst andel i ldrarna 30-64 ar jamfoért med de tva Ovriga
omradena.
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Figur 6. Procentuell férdelning av invanare i dldersklasser 2016

Ser man till det faktiska antalet invanare i alla aldersgrupper dominerar centralorten dar
det bor 13 743 personer medan boende i 6vriga orter uppgar till 7 413 och landsbygden
6 085 personer.
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Figur 7. Faktisk fordelning av antalet invanare i dldersklasser 2016
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3.3 Hushallsutveckling

Nationell hushdllsutveckling

Utvecklingen av antalet hushall ar centralt vid studier om bostadsmarknaden, och da
sarskilt for behovet av bostadsstorlekar. | Boverkets rapport Behov av bostadsbyggande
(2015) redovisas en analys av hushallsutvecklingen i Sverige. Fram till ar 1970 6kade
antalet hushall i landet i absoluta tal langsammare an folkmangden. Under 1970- och
1980- talet var dock relationen den omvéanda, det vill sdga att hushallstillskotten var
storre an folkokningen. Forklaringen till att antalet hushall fortsatte att 6ka sa snabbt,
trots att befolkningstillvaxten dampades, ar att den genomsnittliga hushallsstorleken
minskade kraftigt mellan 1950 och 2000. Det genomsnittliga antalet boende per hushall
sjonk fran 2,95 till 2,04 personer. Under denna femtioarsperiod har
genomsnittshushallet minskat med nastan en hushallsmedlem. Efter 1996 har
hushallstorleken varit relativt konstant.

Det finns manga orsaker till att hushallsstorleken kan minska. Bland dess kan féljande
sociodemografiska férandringar ndmnas:

Minskad giftermalsfrekvens

Okad skilsméassofrekvens

Farre barn inom aktenskapet

Véxande andel dldre

Vaxande antal ungdomar som lamnar féraldrahemmet tidigt

Av Boverkets rapport framgar att det ar andelen enpersonshushall som 6kat mest pa
bekostnad av de storre hushallsstorlekarna. Ar 1960 utgjorde enpersonshushallen 20
procent av det totala antalet hushall i riket. 2014 var motsvarande siffror 38 procent.
Enpersonshushall utgér sedan 1980 den vanligaste hushallstypen. En forklaring till det
Okade antalet enpersonshushall &r att saval antalet som andelen dldre har 6kat kraftigt,
och manga av dessa hushall bestar av endast en person. Andelen enpersonshushall har
dock varit nastan konstant sedan 1990-talets mitt, &ven om den sjunkit nagot pa slutet.

Figur 8. Andel hushall efter hushallstyp 1975-2014
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Nér det géller hushallsstorleken i sig &r den séarskilt intressant for bostadens storlek. | en
studie 6ver behovet av antalet bostdder ar det &n mer relevant att titta pa
hushallsutvecklingen fordelad pa antalet vuxna per hushall. | tabellen nedan framgar
utvecklingen for hushall med en respektive tva vuxna per hushall.

Figur 9. Hushall efter antal vuxna 1975-2014

Av tabellen framgar att det ar 2014 endast bodde en vuxen person i ndstan vartannat
svenskt hushall, 48,5 procent. Av figuren kan det utldsas att situationen varit i stort sett
oforandrad sedan mitten av 1990-talet.

Hushallsutveckling i Vetlanda kommun

Den 31 december 2016 fanns totalt 12 327 hushall i kommunen. Totalbefolkningen var
vid samma tid 27 241 personer, vilket motsvarar en genomsnittlig hushallsstorlek pa
2,21 personer per hushall. Detta ligger nagot 6ver riket totalt som ar 2016 lag pa 2,20.
Utvecklingen i hushallsstorlek i Vetlanda kommun har varit jamférbar med den generella
hushallsutvecklingen i Sverige over tid och visar en mindre 6kning under de senaste
aren. Det kan finnas olika anledningar till att hushallsstorleken 6kar, ett uppdamt behov
av fler bostader kan bland annat visa sig genom att hushallen bor trangre med fler
personer per bostad.

Sedan 2013 har antalet personer i kommunen 6kat med 822 och antalet hushall med
310. Under samma tid har antalet bostader 6kat med 328.

Ar Totalbefolkning | Antal hushall Bostadsbestand | Genomsnittlig
(férandring fran | (fordndring fran | (fordndring fran | hushallsstorlek
foregaende ar) foregaende ar) foregaende ar)

2013 26 419 12 017 12 468 2,20
2014 26 647 (+228) 12109 (+92) 12471 (+3) 2,20
2015 26 873 (+226) 12 216 (+107) 12 586 (+115) 2,20
2016 27 241 (+368) 12 327 (+111) 12 796 (+210) 2,21

Tabell 1. Forandringar i befolkning, hushall och bostadsbestand i Vetlanda kommun
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Vad géller utvecklingen i hushallsstorlek framgar av tabellen nedan att det &r i
kategorierna sma och stora hushall som de stora férandringarna har skett. Mellan aren
2013 och 2016 har antalet en- och tvapersonshushall 6kat med 274 och hushall med fler
an sex personer har 6kat med 63 hushall. Av kommunens totala antal hushall utgors
cirka 70 procent av en- eller tvapersonshushall. Om man istallet ser till det totala antalet
invanare bor drygt 47 procent av kommunens invanare i en- och tvapersonshushall.

2011 2012 2013 2014 2015 2016
1 person 4325 4427 4 460 4510 4552 4581
2 personer 4002 4016 4 000 4032 4091 4153
3 personer 1331 1316 1349 1329 1326 1301
4 personer 1472 1449 1449 1464 1461 1450
5 personer 562 561 561 566 552 581
6 personer 136 141 142 139 154 170
7+ personer 58 55 56 69 80 91
Uppgift saknas 0 0 0 0 0 0
Samtliga hushall 11 886 11965 12 017 12 109 12 216 12 327

Tabell 2. Antal hushall efter hushallsstorlek och ar i Vetlanda kommun

Andelen tvapersonershushall ar hogre i Vetlanda kommun an i riket i snitt medan
situationen ar den omvanda vad galler bland annat andelen enpersons- och
trepersonshushall. Under aren 2011 till 2015 har dock andelen hushall med en person
okat mer i Vetlanda kommun an i lanet och i riket i stort. Drygt 1500 av kommunens
smahus var ar 2015 enpersonshushall.
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Figur 10. Andel hushall av samtliga hushall i riket och Vetlanda kommun efter hushallsstorlek ar 2015
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Boendeform

Boendeformer for kommunens 12 327 hushall, se tabell 1, framgar av tabellen nedan.
Som forklaring till tabellen ska sdgas att det saknas uppgifter fér 321 hushall och att 162
hushall finns klassade i kategorin 6vrigt boende.

Tabell 3. Boendeformer fér hushallen 2016

Ungefar 70 procent av kommunens befolkning bor i smahus med dganderatt, vilket

Kategori Smahus Flerbostadshus Specialbostad Ovrigt Totalt per

boende upplatelseform
Aganderitt 7639 0 0 ? 7639
Bostadsratt 72 595 0 ? 667
Hyresratt 261 2970 307 ? 3538
Totalt antal 7972 3565 307 162
hushall

mosvarar ungefar 60 procent av kommunens hushall. Detta ar en betydligt hogre siffra

an riksgenomsnittet som ligger pa strax under 50 procent fér samma boendeform.
Andelen av befolkningen boende i smahus med dganderatt ar dven hogre i Vetlanda

jamfort med ovriga Hoglandskommuner, Savsjo undantaget, och befolkningsmassigt

likvardiga kommuner som Varnamo och Ljungby.

)

flerbostadshus, hyresratt
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ovrigt boende

specialbostad

smahus, hyresratt

smahus, bostadsratt

smahus, dganderatt

0

10 20

30 40

50

60

70

Figur 11. Andel hushall efter boendeform 2015. En specialbostad ar en bostad avsedd for studerande vid
universitet eller hogskola, for dldre eller funktionshindrade eller for vissa vdl avgransade grupper.

Andelen boende i flerbostadshus, bostadsratt och hyresratt, i Vetlanda ar i sin tur
betydligt lagre an riksgenomsnittet. Aven vid en jamférelse med grannkommunerna och

kommuner av samma befolkningsstorlek ligger andelen boende i bostadsratter och

hyresratter pa lagre nivaer. Undantaget ar Sdvsjo som har ett liknande bostadsbestand

som Vetlanda.
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Andelen av kommunens befolkning boende i smahus med dganderétt har sjunkit nagot
under de senaste dren medan andelen som bor i hyresratt har stigit. Detta &r en trend
som visar sig i samtliga aldersgrupper. Undantaget 4r manniskor i de aldre
alderskategorierna 70 ar och aldre, dér ett storre antal bor i hus. Samtidigt har andelen
dldre i samma alderskategori boende i hyresratt minskat. Samma sak galler for
aldersgruppen 24-29 ar. Andelen boende i bostadsratt och specialboende var i stort
oférandrat mellan 2012 och 2015 i samtliga aldersgrupper.

3.4 Bostadsbestandet

| texten anvdéinds begreppet “Idgenhet” i samma betydelse som bostad oavsett om det
handlar om smahus eller flerbostadshus. Med smahus menas friliggande en- och
tvabostadshus, radhus, parhus och kedjehus. Med flerbostadshus menas bostadshus
innehdllande tre eller fler Idgenheter.

Vetlanda kommuns bostadsbestand bestod ar 2016 av totalt 12 796 bostdder. Av dessa
fanns 8 077 lagenheter i smahus, 4 026 i flerbostadshus och 477 specialbostdder. Drygt
200 lagenheter fanns i kategorin 6vriga hus. Vad géller upplatelseformer i
bostadsbestandet redovisas det i tabellen nedan.

Kategori Smahus Flerbostadshus Specialbostad | Ovriga hus

Aganderitt 7 657 0 0 0
Bostadsratt 77 675 0 0
Hyresratt 340 3351 477 216
Totalt 8074 4026 477 216

Tabell 4. Bostadsbestandet fordelat pa upplatelseformer 2016

Vetlandas smahusbestand bestar till halften av hus byggda fore 1930 samt hus uppforda
under 1960- och 1970-talen. Halva kommunens bestand av flerbostadhus byggdes i sin
tur under perioden 1950-1970. Mellan aren 2001 och 2015 byggdes 148 lagenheter i
flerbostadshus, vilket motsvarar ungefar 3,5 procent av det totala bestandet av
flerbostadshus. Huvuddelen av dessa lagenheter uppférdes efter 2011.

Storleksmassigt var flertalet av lagenheterna i flerbostadshus i kommunen ar 2015
medelstora, 51-100 kvadratmeter, totalt 3 177 lagenheter eller drygt 70 procent. Antalet
mindre lagenheter upp till 50 kvadratmeter uppgick 2015 till 668 stycken, varav cirka
halften var mindre dn 40 kvadratmeter.

Allmdédnnyttan

Vetlanda kommuns allmannyttiga bostadsbolag Witalabostdder dager ungefar 750 av det
totala antalet hyresratter i flerbostadshus i kommunen. Utéver hyresratter i
flerbostadshus ager allmannyttan ocksa ett 50-tal hyresratter i smahus och 151
specialbostader. Allmannyttans bestand pa i dagslaget totalt 914 lagenheter ar

' Fér tre smahus saknas uppgift.
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geografiskt fordelat pa 782 lagenheter i centralorten och 132 i ytteromradena. Det stora
bestandet finns i lagenheter upp till 3 rum och kok.

3.5 Nyproduktion

Enligt SCB:s siffror har det sedan 1991 byggts 647 lagenheter i flerbostadshus och 518
smahus i kommunen. Detta motsvarar 25 ldgenheter och 19 smahus per ar. For Vetlanda
tatorts del har det under innevarande dversiktsplaneperiod, FOP 1993, byggts nya
villaomraden i Storegarden, Gillessalen, Vastra Hult, Gokgatan, Mellangardsbacken och
Himlabackarna 1, totalt cirka 170 nya villatomter. Under innevarande FOP-period, 1994
till 2014, har det i kommunen byggts 314 ldgenheter i flerbostadshus och cirka 280
lagenheter i smahus, storre delen fardigstalldes efter ar 2004.

Under 2015 fardigstalldes 49 nya lagenheter i kommunen. Flera planer for
bostadsandamal har sedan 2015 vunnit laga kraft och planlaggning pagar for narvarande
for ett antal storre bostadsprojekt.

Witalabostader har under de senaste aren, 2015, byggt 16 nya lagenheter, vilket innebar

det forsta nytillskottet av lagenheter i allmannyttan pa 22 ar. Witalabostader har utéver
det cirka 160 nya lagenheter pa gang de ndrmsta aren.
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4 Analys

4.1 Demografisk utveckling

Under avsnitt 3.1 har den historiska befolkningsutvecklingen beskrivits fram till och med
2016. Detta avsnitt behandlar den férvantade utvecklingen fram till ar 2025.

Befolkningsprognos 2016-2025

Kommunen gor arligen en prognos éver befolkningsutvecklingen. Under 2016 togs en
befolkningsprognos fram for dren 2016-2025. En prognos bygger pa uppgifter om hur
kommunens befolkningsutveckling har sett ut tidigare och antagande om framtiden.
Prognosen utgar fran den befolkning som bor i kommunen vid ett givet tillfélle i detta
fall ar 2015. Déarefter gors berakningar av antalet fodda, doda, in- och utflyttade.

| en prognos finns en rad osdkerhetsfaktorer och for vissa aldrar ar osdkerheten speciellt
stor. | de aldrar dar omflyttning sker kan utvecklingen vara svar att forutse. En
osdkerhetsfaktor som tillkommit under senare ar ar inflyttningen fran utlandet. Andra
faktorer som det ar svart att ta hansyn till i en prognos ér till exempel arbetsloshet,
bostadsmarknad och konjunkturlage.

28 500

28 000 —

27500 /
27000

//

.

26 500 N~ /

26 000

25500

25 000 T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T 1
N N SN ON®WOOO Jd NMI N ONOWO O 4 N ;N < 10
O O O O O O O O W ™ ™ ™ o o o o o o &N o8 o &N &N
S © © © © oS © O OO OO0 OO O O O O O O O o
AN &N &N AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN AN NN AN NN NN NN

Figur 12. Befolkning 2002-2015 samt prognos 2016-2025

Prognosen forutspar att befolkningen i kommunen mellan 2016 och 2025 6kar med cirka
1160 personer.

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

263 245 238 164 58 55 41 37 31 25

Tabell 5. Befolkningsforandringar 2015-2025

Antalet fodda 6verstiger 300 barn per ar fram till 2020 for att darefter succesivt minska.
Inflyttningen till kommunen 6verstiger utflyttningen under samtliga ar. Inflyttning ar
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som storst under de forsta fyra aren for att trappa av under slutet av perioden. Antalet
barn och skolungdomar, férvarvsaktiva i dldrarna 25-39 ar samt aldre forvantas oka. En
minskning sker i aldrarna 20-24 ar samt 40-59 ar.

Alder 2015 2025 | Forandring
0 300 284 -16
1-5 1579 1572 -7
6 325 346 21
7-15 2712 3320 608
16-18 961 1091 130
19 304 305 1
20-24 1635 1311 -324
25-39 4254 4783 529
40-59 6 832 6438 -394
60-64 1706 1743 37
65-79 4 476 4604 128
80-84 857 1181 324
85-89 599 655 56
90-94 264 298 34
95-w 69 99 30
Summa 26 873 28 030 1157

Tabell 6. Befolkningsforandring i olika aldersklasser mellan aren 2015 och 2025

Delomrdadesprognoser

| samband med att en befolkningsprognos for hela kommunen tas fram goérs dven en
prognos for kommunens olika delomraden. Kommunen ar uppdelad i 35 olika omraden.
Dessa omraden bestar dels av landsbygdsomraden, dels av tatorter och mindre orter.
Den sa kallade delomradesprognosen redovisar den forvantade befolkningsutvecklingen
fem ar framat.

Antagandena i 2016 ars prognos bygger pa att vissa delar av kommunens olika omraden
6kar medan andra omraden i princip ligger kvar pa samma folkmangd eller minskar
nagot. Storst 6kning sker i centralorten dar befolkningen forvantas 6ka med 900
personer fram till 2020. Aven titorterna Landsbro och Paulistrém ékar. Omraden pd
landsbygden som antas 6ka ar landsbygdsomradena runt Biackseda, Vetlanda och i
Nasby.
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4.2 Efterfragan pa bostader

Bostadsmarknadsanalys Jonképings léin 2016

Pa uppdrag av regeringen analyserar Lansstyrelsen i Jonkopings 1an arligen utvecklingen
pa bostadsmarknaden i lanet enligt férordningen (SFS 2011:1160). Den regionala
analysen syftar bland annat till att starka och stotta kommunernas arbete med
boendeplanering och riktlinjer for bostadsforsorjning framst genom att redovisa
kommunen i ett regionalt perspektiv.

Varje ar genomfor Boverket i samverkan med Lansstyrelserna en bostadsmarknadsenkat
i Sveriges kommuner. Lansstyrelserna ansvarar for kontakten med kommunerna i
samband med undersdkningen och kvalitetssakrar kommunernas svar. Svaren fran
bostadsmarknadsenkaten i Jonkdpings lan utgor underlag till bostadsmarknadsanalysen.

| bostadsmarknadsanalys Jonkopings lan 2016 gors bland annat foljande
sammanfattande slutsatser:

Bostadsbristen okar i ldnet

| 2016 ars bostadsmarknadsenkéat uppger samtliga kommuner att det rdder underskott
pa bostadsmarknaden. Det ar en stor férandring fran 2014 och det rader nu bostadsbrist
i hela lanet. Kommunerna tror inte ldngre att situationen pa bostadsmarknaden kommer
att vara battre om fem ar. Detta kan ses som en indikation pa att det arbete som gors ar
otillrackligt eller att kommunerna saknar forutsattningar att paverka situationen.

Det byggs for fa bostider

Trots att bostadsbyggandet har 6kat i Sverige okar det inte i Jonkopings |an och antalet
nya bostader kommer inte heller i ar upp i det berdknade nybyggnadsbehovet for lanet
pa 906 bostdder per ar. Som en konsekvens av den laga nybyggnadstakten dkar
underskottet pa bostader stadigt da bostadsbestandet inte utvecklas i takt med
befolkningsékningen. Med en 6kande brist pa bostader blir det allt svarare for olika
grupper som redan har det svart pa bostadsmarknaden att ordna ett boende.

Efterfragan Vetlanda kommun

Vetlanda kommuns bedémning i Bostadsmarknadsenkaten i Jonkopings |an 2017 &r att
det for narvarande finns ett underskott pa bostader i kommunen som helhet. |
centralorten samt i vissa mindre orter i kommunen ar det obalans (underskott pa
bostadder) pa bostadsmarknaden medan den &r i balans i andra mindre orter.
Underskottet pa bostader i kommunen som helhet bedéms se likadant ut om tre ar. |
dagslaget rader det balans gallande sarskilt boende for dldre, men det forutspas ett
underskott inom 2-3 ar da kommunens dldre befolkning 6kar. Nybyggnation av sarskilda
boendeformer for aldre ar planerad.

Underskott pa bostader finns daven gallande bostader for personer med
funktionsnedsattning i behov av sarskilt boende. For ungdomar likval som fér nyanlanda
rader det idag obalans (underskott pa bostader) pa bostadsmarknaden, vilket beror pa
att det generellt finns fa lediga bostader, i synnerhet hyreslagenheter, i kommunen.
Kommunen har startat upp ett bostadsmarknadsprojekt som syftar till att inventera
bostadsmarknaden och identifiera hinder for bosattning av nyanlanda. Malet ar att fa
tillgang till fler bostader for bosattningsanvisningar samt att arbeta bort hinder dar
lediga bostader finns.
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Enligt lokala fastighetsméklare ar rotationen pa bostadsmarknaden i kommunen idag
Iag, antalet objekt som ligger ute ar betydligt mindre &n for ett par ar sedan. Storst tryck
pa bostader finns i centralorten inklusive Bickseda. Aven de mindre orterna i
kommunen har fatt ett uppsving da det idag endast finns nagra fa hus ute till forsaljning
jamfort med en situation for nagra ar sedan da 7-8 objekt samtidigt fanns ute i
samhallena. Angaende bostadsrétter i flerbostadshus pagar idag flera projekt som
vantas tillgodose stora delar av behovet av denna typ av boendeform narmsta tiden.

Vetlanda kommun har en formell tomtko dar intresserade kan anmala sig. Nar det sker
tomtutdelning for ett omrade far de som ar med i tomtkon vélja tomt i tur och ordning
efter vilken plats de har i kon. | april 2017 stod ett trettiotal intressenter i kommunens
tomtko.

Witalabostader, kommunens allmannyttiga bostadsbolag, forvaltar hyresratter i
kommunen. Allmannyttan dger drygt 20 procent av det totala bestandet av hyresratter i
kommunen. Detta ar en forhallandevis 1ag andel lagenheter i allmannyttan jamfoért med
ovriga Hoglandskommuner och andra kommuner med likvardig folkmangd.
Witalabostader har ett kosystem dar bostadskon i dagslaget ar ungefar dubbelt som lang
som bostadsbestandet. Trycket pa bostadskdn ar stort och kén vaxer varje manad.
Personer som fatt arbete i kommunen och som bor utom pendlingsavstand har fortur i
kon. Det &r svart att utan vidare atgarder tillgodose bostadsbehovet enbart genom
nyproduktion da hyror i nyproducerade ldgenheter tenderar att bli for hoga for hushall
med svag betalningsformaga.

Witalabostader upplever att det finns efterfragan pa hyreslagenheter i alla storlekar.
Storst efterfragan pa bostader finns i centralorten. Det har under manga ar varit ko till
specialbostader och dar vantas en fortsatt hog efterfragan trots att det byggs fler
specialbostader i dagslaget.
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4.3 Bostadsbehov for sarskilda grupper

Enligt lagen om kommunernas bostadsforsérjningsansvar (2000:1383) ska uppgifterna
for kommunernas riktlinjer grundas pa bland annat bostadsbehov for sarskilda grupper.
Med sérskilda grupper avses de som av olika skal har svarigheter att etablera sig pa
bostadsmarknaden. Enligt Boverket omfattar sarskilda grupper dldre personer,
ungdomar och unga vuxna, studenter, personer med funktionsnedsattning, nyanlanda,
ensamkommande asylsdkande barn och ungdomar, hemldsa, kvinnor i behov av skyddat
boende och personer med lag betalningsférmaga.

Aldre personer

Vard och omsorgsforvaltningen foresprakar en utbyggnad av knappt 40 platser i sarskild
boende for att klara det 6kade behovet de ndrmaste 5-10 aren. Detta kan med fordel
goras vid ombyggnationen av Tomasgarden dar det kommer bli 36 nya platser, berdknas
vara klart 2019. Utover detta kommer det att kravas ytterligare bostader for aldre,
antingen i form av sarskilt boende eller trygghetsboende, fram till 2025. Det finns i
dagslaget inga beslut om den framtida anvandningen av Vilans dldreboende.

Personer med funktionsnedséittning

Enligt vard och omsorgsforvaltningens inventering av framtida behov géllande bostader
med sarskild service LSS finns behov av 5-10 platser i gruppbostad/servicebostad i
nulaget. Utover detta kommer det att finnas ytterligare behov av ett boende inom 10 ar.

Ungdomar, unga vuxna och studenter

Socialférvaltningens familjesektion arbetar aktivt med s.k. hemmaplanslosningar for
unga som av olika anledningar inte kan bo kvar hos sin familj. P s satt kan dyra
institutionsplaceringar undvikas eller férkortas. Tanken ar att rusta den unge for ett eget
boende pa kort sikt. Behovet &r 2-4 sma lagenheter.

Barn- och utbildningsférvaltningen har ett behov pa 10-15 ldgenheter till gymnasielever.

Ensamkommande asylsékande barn och ungdomar

Inom sektionen for ensamkommande barn finns ett stort behov av sma lagenheter de
kommande aren, vilket beror pa den héga instromning som férelag under 2015.
Lagenheterna behovs bade som utslussningslagenheter fran férvaltningens egna HVB-
hem och som stadigvarande boende da ungdomen fyllt 21 ar. Sektionen uppskattar ett
behov pa 75 sma lagenheter.

Nyanlénda

Vetlanda kommun har tidigare haft en 6verenskommelse med Lansstyrelsen om att ta
emot 25 personer per ar pa bosattningsanvisning. Sedan mars 2016 galler en ny
lagstiftning, Bosattningslagen, som innebar att Regeringen beslutar om antalet
bosattningsanvisningar till varje lan. Lansstyrelsen i sin tur fordelar antalet anvisningar
till kommunerna. Dessa personer maste kommunen |6sa bostadsfragan at. Under 2017
ska 29 personer anvisas bostad i Vetlanda kommun. Migrationsverkets prognoser utgar
fran att behovet av anvisningar minskar med ca 40 % till kommande ar. En rimlig
beddémning ar att mellan 5 och 8 lagenheter per ar kommer behdévas for nyanldanda som
blir bosattningsanvisade.
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De allra flesta nyanlanda som flyttar till Vetlanda kommun, l6ser sitt bostadsbehov pa
egen hand. Ofta ar |6sningarna av tillfallig karaktar, som inneboende hos slakt och
vanner. Trangboddheten hos den har gruppen &r stor och manga saknar eget kontrakt.
Att uppskatta i siffror hur utbredd tangboddheten &r hos kommunens nyanldnda ar
svart. Samma sak géller forekomsten av osdkra upplatelseformer. Socialférvaltningen
uppger att det forekommer exempel pa trangboddhet och oseritsa hyresvardar. Dessa
exempel kommer forst i dagen da nyanldnda tar kontakt med férvaltningen.

Nyanldanda ar i allt vasentligt enbart hyrestagare. Eget dgande av en bostad ar inte en
mojlighet under de forsta aren i Sverige. Det finns ett behov om minst 50 lagenheter per
ar, i skiftande storlekar.

Hemlésa, personer med ldg betalningsférmdga och kvinnor i behov av skyddat boende

Vuxensektionen tar dagligen emot personer som saknar bostad. Det kan handlar om
personer som har separerat, personer som varit utsatta for vald i nara relationer,
personer som fatt uppehallstillstand, unga vuxna, personer med psykiatrisk problematik,
missbrukare, personer som tidigare vrakts fran sina lagenheter med mera. Gemensamt
ar att bostadsbehov ofta uppstar snabbt.

| de fall boende hotas av vrakning inleds ett arbete dar socialférvaltningen tar kontakt
med den eller de som riskerar att bli av med sin bostad. Forvaltningen erbjuder rad och
stdd. Kontakt tas i vissa fall med hyresvardar eller bostadsrattsforeningar. Galler
vrakningshotet barnfamiljer kopplas socialférvaltningens familjesektion in.

Nar det galler missbruk och till viss del kinnedom om psykisk ohalsa arbetar
vuxensektionen med hemmaplanslosningar som insats i 6ppenvard for att den enskilde
ska kunna behalla sitt boende. Detta sa att inte den enskilde placeras pa institution till
héga kostnader med anledning av bostadsloshet. Den enskilde kan tillgodogora sig
vardinsatser pa hemmaplan forst nar boendet ar ordnat.

Vald i ndra relationer kraver en lagenhet med skyddsaspekt, vid tillfdllen kvinnojourens
lagenheter ar upptagen. Annars ar det hotellvistelser pa annan ort som galler.

Vuxensektionen har idag ett 15-tal lagenheter dar personer bor pa andrahandskontrakt,
det finns ocksa en jourlagenhet. Det sker en fortldpande diskussion med Witalabostader
och andra hyresvardar om att den enskilde ska fa ta ver kontraktet efter en period med
god skdtsamhet.

Vuxensektionen ser i dagslaget ett behov av 50 lagenheter. Det &r dock svart att

forutsaga behovet pa sikt. Ligenheter i alla storlekar efterfragas. Bostadskostnaden ar
en avgorande faktor for att ett hushall ska kunna flytta in.
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4.4 Marknadsforutsattningar

Prisnivder for smahus och bostadsrdtter

Priset pa villor i Vetlanda kommun har fran och med mars 2016 till och med februari
2017 legat pa 10 634 kronor per kvadratmeter med ett medelpris pa villor pa drygt

1,3 miljoner enligt statistisk fran Svensk Maklarstatistik AB. Motsvarande siffror for villor
i riket i stort 1ag under samma tidsperiod pa 23 455 kronor per kvadratmeter med ett
medelpris pa villor pa nastan 2,9 miljoner kronor. | grannkommunerna Eksjo och Nassjo
har villapriserna legat pa cirka 1,2—1,3 miljoner kronor under perioden mars 2016-
februari 2017, vilket ar liknande nivaer som i Vetlanda kommun.

Medelpriset pa bostadsratter i Vetlanda kommun Iag under perioden mars 2016-
februari 2017 pa 794 000 kronor respektive 10 387 kronor per kvadratmeter.
Motsvarande siffror for bostadsratter i riket i stort var 2,4 miljoner kronor respektive
38 445 kronor per kvadratmeter. Medelpriset pa bostadsratter i Eksjo kommun under
perioden mars 2016-februari 2017 Iag pa 636 000 kronor och i N&ssjo kommun pa

710 000 kronor, det vill siga bada pa en nagot lagre niva an i Vetlanda kommun.(Kalla:
Svensk Maklarstatistik AB).

Hyresnivder fér hyresréitter

Enligt SCB:s statistik lag medelhyran i hyreslagenhet i Vetlanda kommun ar 2016 pa 903
kronor per kvadratmeter per ar. Medianhyran i hyreslagenhet i Vetlanda kommun lag
2016 i sin tur pa 900 kronor per kvm och ar. | Eksjo kommun var genomsnittshyran 860
kronor per kvm per ar och i Nassjo kommun 897 kronor per kvm ar 2016, det vill sdga
nagot lagre an genomsnittet i Vetlanda kommun. Medelhyran i hyreslagenhet i lanet Iag
2016 pa 919 kronor per kvadratmeter och ar.

Inkomster och arbetsmarknadslége

Befolkningens inkomstnivaer indikerar tillsammans med situationen pa
arbetsmarknaden kommuninvanarnas efterfragan pa bostader i olika kostnadsnivaer. Ju
hogre genomsnittsinkomsterna ar och ju hégre andel av befolkningen som
forvarvsarbetar desto storre andel av befolkningen kan férvantas efterfraga exempelvis
nybyggda bostader.

| Vetlanda kommun var den genomsnittliga arsinkomsten per invanare 20 ar och aldre ar
2015 totalt 266 500 kronor. Motsvarande siffra for riket i helhet var 2015 totalt 290 300
kronor. | december 2016 var andelen 6ppet arbetsldsa och sdkande i program med
aktivitetsstod 6,1 procent i Vetlanda kommun enligt statistik fran Arbetsformedlingen.
Motsvarande siffror for Jonkopings |an var 6,5 procent och i riket 7,6 procent.
Sysselsattningsgraden i Vetlanda kommun &r saledes hogre dan genomsnittet i saval lanet
som riket.

Vetlanda kommun har i stort en nagot hogre utpendling dn inpendling. Ar 2015 uppgick
inpendlingen till Vetlanda kommun till 2330 personer och utpendlingen till 2453
personer. Storst pendlingsutbyte har Vetlanda kommunen med Savsjo, Eksjé och Nassjo.

Hushdllsutveckling

| Vetlanda fanns det den 31 december 2016 totalt 12 327 hushall i kommunen, en
O0kning med 310 hushall sedan 2013. Av kommunens totala antal hushall utgérs ungefar
70 % av en- eller tvapersonshushall. Detta motsvarar cirka 47 % av kommunens
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befolkning. Ar 2015 var drygt 1500 av kommunens smahus enpersonshushall. Den
genomsnittliga hushallsstorleken i kommunen 2016 var 2,21 personer per hushall. Detta
ar en minskning fran 1975 da den genomsnittliga hushallsstorleken i kommunen lag pa
2,65 personer. Denna utveckling speglar den nationella och hushallsstorleken som har
varit forhallandevis konstant sedan mitten av 1990-talet.

Lds mer om hushdllsutveckling under rubrik 3.3.

Flyttkedjor

Marknadens betalningsformaga och betalningsvilja i relation till bostadspriserna ar
styrande for efterfragan pa bostader. Alla som ar i behov av bostdder har inte formaga
eller vilja att efterfraga nyproducerade bostader. Nar nya bostader byggs kan emellertid
dldre och billigare bostader bli tillgdngliga genom uppkomsten av sa kallade flyttkedjor.

En flyttkedja skapas nar dldre bostader blir lediga da nya bostader byggs. Flyttkedjan kan
frigora bostader i flera led. Som exempel kan en flyttkedja uppsta nar ett hushall flyttar
in i en ny bostads- eller hyresratt och da efterlamnar sin dldre bostad i vilken ett annat
hushall, t.ex. en barnfamilj, flyttar in. Barnfamiljen har i sin tur IJamnat en bostad som da
blir ledig for ndsta hushall. Genom flyttkedjor frigors pa sa satt dldre bostdder som i
regel ar billigare an nyproducerad bostader.

For att skapa flyttkedjor ar det enligt lokala fastighetsmaklare viktigt att det byggs
marklagenheter och att befintliga bostader i storre utstrackning tillgdnglighetsanpassas.
Detta skulle kunna fa fler aldre att flytta fran hus till lagenhet, vilket frigor villor for till
exempel barnfamiljer. Nyproduktion som exempelvis i kvarteret Spinnaren vantas kunna
frigora en del hus.
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4.5 Byggnadsbehov och planberedskap

Byggnadsbehov

Inledning

Det framtida behovet av bostader styrs i grunden av tva faktorer; forandring av det
befintliga bostadsbestandet och utvecklingen av antalet hushall. Antalet hushall avgors i
sin tur av befolkningsutvecklingen samt befolkningens aldersammanséattning och
hushallsbildning. Utover detta finns andra faktorer av betydelse, exempelvis hur
efterfragan pa bostader forandras med méanniskors varderingar och 6nskemal, det
allmanna ekonomiska laget, réantenivaer, realinkomstnivder med mera. | detta avsnitt
gors en genomgang enbart utifran demografiska forandringar och faktiskt byggbehov.

Under rubriken "Bostdder kontra hushall” beradknas bostadsbyggnadsbehovet i Vetlanda
kommun med tva rdkneexempel. | det férsta exemplet berdknas antalet hushall utifran
forutsattningen att det genomsnittliga hushallet i kommunen ar av samma storlek ar
2025 som det ar idag. | det andra rakneexemplet gors utifran befolkningsprognosen
berdkningar av antalet hushall med hjalp av hushallskvoter. Hushallskvoterna anger
hushallsbildningen i olika aldersgrupper. | detta rakneexempel behdéver man darfor titta
pa vilka aldersgrupper som framst star for befolkningsdkningen. Hushallskvoterna ar
lansspecifika och bygger pa underlag fran Boverket och SCB. Det finns osdkerheter i att
applicera de lansspecifika hushallskvoterna pa kommunen da det faktiska utfallet av
antalet hushall fér 2016 ar lagre an vad hushallskvoterna anger. Detta maste beaktas i
det senare rakneexemplet for bostadsbyggnadsbehovet.

Bostadsbehov

Utgangspunkten for bedomningen av bostadsbehovet dr att kommunens befolkning
vaxer enligt framtagen prognos, det vill siga med 894 personer mellan 2016 och 2025.
Totalt ska befolkningen enligt prognosen ligga pa drygt 28 000 invanare ar 2025.
Kommunen har inga uttalade mal om befolkningstillvaxt i siffror vilket gor att det ar
prognosen for antalet hushall tillsammans med férandringar i befintligt bostadsbestand
som styr byggbehovet. Utover denna utveckling behéver kommunen ocksa ta hojd for
en bostadsreserv som mojliggor rorlighet pa bostadsmarknaden. Alla prognoser
innehaller osdkerheter och det finns olika satt for att uppskatta antalet hushall i
framtiden. Ett grundldggande antagande &r i alla fall att ett hushall behéver en bostad.

Att bostader byggs i en omfattning som motsvarar befolkningsokningen och
hushallsutvecklingen innebar inte automatiskt att alla kan finna en bostad som
motsvarar ens behov. Vissa manniskor begrdnsas av sin hushallsekonomi, av fysiska-
eller psykiska funktionsnedsattningar, behov av tillganglighet till en befintlig eller ny
arbetsplats och sa vidare. Pa liknande satt ska det podngteras att bostadsbestandet idag
inte nddvandigtvis svarar upp mot befolkningens preferenser och behov vad gdller
geografisk fordelning eller lagenhetsstorlekar. Den inflyttning till storre
befolkningscentrum som syns pa nationell och global niva méarks dven pa lokal niva, dar
det dven inom kommunen sker en befolkningskoncentration. Prognosen tyder pa att en
sadan utveckling kommer att fortsatta framoéver ungefar som den gjort under senare ar.

Bostader kontra hushall

| Vetlanda kommun fanns ar 2016 totalt 12 796 lagenheter i smahus, flerbostadshus,
ovriga hus eller specialbostdder medan antalet hushall uppgick till 12 327. Det fanns
alltsa i lagenhetsregistret 469 fler bostader dn hushall som ar folkbokforda pa en

27



lagenhet. Detta “6verskott” pa bostdder ska inte ses som att det finns 469 lediga
bostdder i kommunen. Det finns en rad olika anledningar till att bostdderna ar fler an
hushallen; bland annat finns efterslapningar i inrapportering av lagenhetsnummer.
Kommunen gor bedémningen att det faktiska antalet lediga lagenheter i kommunen ar
mycket litet.

Som tidigare namnts bor det i bostadsbestandet finnas en bostadsreserv for att
marknaden ska fungera. Boverket bedomer att en bostadsreserv om en procent av det
totala antalet hushall bor finnas. Fér Vetlandas kommuns del motsvarar en procent av
antalet hushall 2016 en bostadsreserv pa 123 lagenheter.

En uppskattning av det framtida antalet hushall kan géras genom att berdkna att
befolkningen 6kar med ett visst antal personer och att den genomsnittliga
hushallsstorleken i Vetlanda kommun &r 2,21 personer dven i framtiden. En
prognosticerad befolkningsstorlek pa totalt 28 030 invanare ar 2025 motsvarar da
uppskattningsvis 12 683 hushall samma ar, en 6kning med 356 hushall fran 2016.
Bostadsreserven for 2025 blir sdledes 127 lagenheter. Enligt detta rakneexempel skulle
det finnas ett behov av minst 483 bostader fram till 2025. Under perioden 2017-2025
motsvarar detta en byggnadstakt pa cirka 54 bostader per ar. Huvuddelen av
byggbehovet kommer dock ligga i bérjan pa perioden. Ser man till forandringen i antalet
lagenheter paverkas bestandet inte ndamnvart av avgangar genom ombyggnation eller
rivning, i alla fall inte negativt. Tidigare har allmannyttan haft lediga lagenheter, men
sedan 2004 och framat dr denna bostadsreserv obetydlig. Bedomning &r att
bostadsreserven till stor del bor utgoras av hyresratter.

Okningar i olika dldersgrupper genererar olika behov av en egen bostad, till exempel har
barn inget behov av en egen bostad forrén dess att de nar en alder da de flyttar
hemifran. Av denna anledning anvands ofta hushallskvoter fér att géra mer konkreta
berakningar av bostadsbyggnadsbehovet. Hushallskvoter bygger pa sannolikheten att
manniskor bor tillsammans, vilket i sin tur innebar att en hogre andel dldre genererar ett
hogre antal hushall. Hushallskvoten &r i sin tur beroende av bland annat hushallens
ekonomi, preferenser och trender och kvoterna skiljer sig darfor at mellan olika Ian och
mellan olika kommuner inom samma lan. Boverket tog i samband med arbetet med en
rikstackande rapport om bostadsbyggnadsbehovet fram hushallskvoter pa lansniva. Vad
géller Vetlanda kommun visar det sig att det finns vissa diskrepanser i kvoterna da dessa
i Vetlandas fall genererar ett hégre antal hushall an vad det faktiska utfallet var for 2016.
Det ar dock detta underlag som kommunen idag har att tillga for att géra beradkningar pa
byggbehovet utifran hushallskvoter. | fortsattningen bér kommunen képa in
kommunspecifika uppgifter for att kunna gora battre berakningar pa byggbehovet.

Genom att applicera hushallskvoterna till de prognostiserade befolkningsforandringarna
i olika aldersklasser ges en bild av det forvantade antalet hushall vid en viss tidpunkt i
framtiden, i detta fall ar 2025. Genom att tillampa de framtagna hushallskvoterna for
Jonkopings lan pa dagens befolkning skulle antalet hushall i Vetlanda kommun ar 2016
vara 13 046 snarare an det faktiska antalet pa 12 327. Det ar hér det finns en osdkerhet i
berdkningarna vilket far genomslag i prognosen. Skillnaden mellan prognos enligt
hushallskvoterna och faktiskt utfall &r 719 hushall. Ar 2025 skulle det forvintade antalet
hushall i kommunen utifran kvoterna ligga pa 13 468, en 6kning med 422 hushall fran
det uppskattade antalet hushall i kommunen 2016 enligt hushallskvoterna. Utéver detta
behovs en bostadsreserv pa 135, vilket ger ett behov av 557 bostader till ar 2025 enligt
detta rakneexempel. Med denna, om an osakra berdkning, ges ocksa en tydlig bild av att
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det framst ar de aldre hushallen som 6kar, med en sarskilt stor 6kning i antalet hushall i
aldersklassen 80+.

Alder Antal individer | Antal hushall | Antal individer | Antal hushall | Forandring i
2016 2016 2025 2025 antal hushall
2016-2025
15-19 ar 1576 79 1774 89 +10
20-24 ar 1574 613 1311 511 -102
25-34 ar 2998 1679 3021 1692 +13
35-44 ar 2 965 1898 3307 2116 +218
45-54 3r 3601 2269 3102 1954 -315
55-64 ar 3327 2296 3536 2 440 +144
65-69 ar 1757 931 1537 815 -116
70-74 ar 1646 1086 1544 1019 -67
75-79 ar 1146 756 1521 1044 +288
80+ 1799 1439 2235 1788 +349
Totalt 22 237 13 046 22 888 13468 +422

Tabell 7. Befolknings- och hushallsprognos i olika aldersklasser utifran hushallskvoter till ar 2025

Bostadsbyggande bakat i tiden
Ett ytterligare satt att fa en bild av det forvantade bostadsbyggandet framover ar att
titta pa hur mycket nya bostader det har byggts i kommunen bakat i tiden. Som exempel
anvands har bostadsbyggandet mellan 2000 och 2016. Under dessa 17 ar byggdes det
cirka 600 nya bostader i kommunen, fordelat pa 277 lagenheter i flerbostadshus och 316
smahus. Detta motsvarar en byggnadstakt pa ungefar 35 bostdder per ar. Under samma
period 6kade befolkningen med 617 personer, fran 26 624 till 27 241.

500

400

300

200

>

N\
-

\ ;
NMNIAA A Loa b~

0
00 19831985198719891991199319951997199920012003200520072009201120132015
_1 - —
-200 v,
= f|lerbostadshus
-300 — N
e smahus
-400 -
befolkning
-500
-600

Figur 13. Bostadsbyggandet jamfort med befolkningsférdandringen i kommunen 1983-2016
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Sammanfattning

Det forsta rakneexemplet visar pa ett bostadsbyggnadsbehov pa totalt 483 bostader
fram till &r 2025. Motsvarande siffra med det andra rakneexemplet &r 557 bostader.
Sammanfattningsvis gér kommunen bedémningen att bostadsbyggnadsbehovet, med
osakerhet inbyggd, ligger pa runt 500 bostader fram till ar 2025. Det &r i centralorten
som det stora antalet nya bostader behovs, da det ar dar befolkningsékningen i
kommunen vantas vara som storst. Det ar inte enbart det faktiska antalet personer och
hushall i kommunen som paverkar behov och efterfragan pa bostadsmarknaden utan
aven hushallens sammansattning och férandringar i denna.

Aldersgruppen 25-44 ar 6kar, vilket bland annat beror pa den stora gruppen fodda 1988-
1992. En 6kning i denna aldersgrupp innebar sannolikt en 6kad efterfragan pa smahus,
saval nybyggda som begagnade, men dven efterfragan pa lagenheter i attraktiva
omraden for barnfamiljer. Detta vags i viss man upp av en minskning av hushallen i
aldrarna 45-54 ar. Allra hogst ar tillvaxten av dldre hushall med personer 75 ar och dldre.
Hur den vaxande gruppen aldre valjer att bo kommer att paverka hela
bostadsmarknaden. Boende for adldre ar inte framst dldreboende utan bostader pa den
ordinarie bostadsmarknaden som i hogre grad behdver vara tillgdnglighetsanpassade.

Med ovanstaende i dtanke kan det konstateras att kommunen behdéver:

e Erbjuda smahustomter inom centralorten.

e Fler hyresratter i ett varierat utbud som tacker savél efterfragan pa attraktiva
ldgen som behovet av bostader av enklare modell till rimliga kostnader. Aven
om nyproducerade ldgenheter generellt &r dyra sa bidrar ett tillskott av
hyreslagenheter till det totala utbudet.

e Bygga bostader som ar attraktiva for manniskor oéver 70 ar.

e Tillgdnglighetsanpassa en storre andel av befintligt bostadsbestand och se till att
nyproducerade lagenheter utformas med god tillganglighet.

e Bygga specialbostdder i enlighet med aktuell behovsbedémning.

Var bostaderna sedan ska byggas och av vem &r en fraga som inte enbart bor styras av
efterfragan utan ocksd av kommunens malsattningar att uppna ett hallbart samhalle. Da
har dven faktorer som klimat- och miljépaverkan, investerings- och driftskostnader,
serviceunderlag, integration och andra sociala faktorer betydelse.

Planberedskap

Vetlanda centralort

| centralorten finns planberedskap i form av antagna detaljplaner som annu ej
genomforts, eller dar byggnation har paboérjats men dnnu inte fardigstallts, och
pagaende planarbete som berdknas slutféras inom perioden for detta
bostadsforsorjningsprogram. Vidare finns en fordjupad oversiktsplan for Vetlanda
centrum fran 2014 som pekar ut ett antal exploateringsytor inom centrumomradet.
Diskussioner fors dven om fortatning pa ett antal platser som inte ar utpekade i nagot
plandokument. Den férdjupade oversiktsplanen for hela tatorten fran 1993 ar utbyggd
och kommer att ersattas med en ny, beraknat antagande under 2018. Nedan redovisas
de omraden som ar aktuella for bostadsbebyggelse inom tatorten. Omraden dér
lagakraftvunna detaljplaner finns redovisas forst med berdknat fardigstallandear.
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Omrade Planeringsskede Antal lagenheter Beraknat
fardigstallandear

Spinnaren Lagakraftvunnen 53 lagenheter i 2018
detaljplan bostadsratt

Felsteget Lagakraftvunnen 45-50 lagenheter i 2019
detaljplan hyresratt

Venus Lagakraftvunnen 7 lagenheter i radhus 2018
detaljplan

Caroline 5 Lagakraftvunnen 16 lagenheter i radhus 2018
detaljplan

Mohagen Lagakraftvunnen 18 lagenheter i 2017
detaljplan specialbostad

Torvan Lagakraftvunnen 16 lagenheter 2018
detaljplan upplatelseform ej kdnd

Hygiea Detaljplan pabdrjad, 150 lagenheter,

berdknat antagande i

skissforslag

augusti 2018 upplatelseform ej kdnd

Himlabackarna 3 Detaljplan paborjad, 100-150 lagenheter,
beréknat lagakraft i huvudsakligen smahus
mars 2018

Skyttevallen

Detaljplan pabdrjad,
berdknat lagakraft i
oktober 2017

96 lagenheter i
hyresratt, varav 36
specialbostader

Vildvinet

Detaljplanpabdrjad,
berdknat antagande i
oktober 2017

48 lagenheter i
hyresratt

Storegarden 1:1

Detaljplan pabdrjad,
berdknat lagakraft i juni
2018

10-15 lagenheter,
upplatelseform ej kdnd

Boken/Banken Planprogram pabdorjat 50-60 lagenheter,
skissforslag
upplatelseform ej kdnd

Vesslan Utpekad i FOP 40-50 lagenheter

Norra Delfin Utpekad i FOP 30-40 lagenheter

Merkurius Utpekad i FOP 20 lagenheter

TOTALT 789 Iéigenheter2

Tabell 8. Omraden aktuella for bostadsbebyggelse inom centralorten.

Kommunens mindre orter
Efterfragan pa nya tomter ar liten i de mindre orterna. Det finns manga detaljplanerade
tomter i de mindre orterna som funnits under lang tid utan att bli bebyggda. Ett férsok
har genomforts att sdlja tomterna billigt for att uppmuntra byggande dven utanfér
centralorten. Men férsoket har hittills resulterat i fa byggnationer.

Nedan redovisas planberedskapen i kommunens mindre orter, se bilaga 1 for tillhérande

kartbilder.

? Totalt antal lagenheter forutsatt att den hogre potentialen byggs.
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Ekendssjon

| Ekendssjon finns en ny detaljplan for uppférande av flerbostadshusbebyggelse vid
Stationsgatan. Det beraknas att 32 ldgenheter kommer att uppforas pa platsen. Utéver
detta fors diskussioner om ny planlaggning for radhusbebyggelse vid Allégatan. Sedan
tidigare finns lediga tomter i den norra delen av samhallet som ar detaljplanelagda. |
oversiktsplanen finns ytterligare omraden utpekade for framtida exploatering, varav ett
utredningsomrade som ar privatagt. Dessa ar ej detaljplanelagda. Invid sddra stranden
av Ekenéssjon har ett omrade pekats ut for landsbygdsutveckling i strandnara lage.

Holsby-Sjunnen

| samhallena finns nagra enstaka lediga tomter insprangda i befintliga bostadskvarter.
Mellan de bada samhallena finns ett detaljplanelagt omrade for bostadsandamal och i
véastra delen av Holsby finns ytterligare ett omrade avsatt for bostadsandamal i
oversiktsplanen som ej ar detaljplanelagt. Omradena ar i kommunal &go.

Nye

| Nye samhille finns lediga tomter vid Persgardsvagen/Kristinebergsvagen. Vidare finns
dldre detaljplaner for bostadsandamal 6ster om skolan och langs Ekholmsvagen och
Myrisbodavagen, samtliga pa kommunal mark. Invid norra stranden av Karsnasasjon har
ett omrade pekats ut for landsbygdsutveckling i strandnara lage.

Landsbro

| Landsbro finns elva lediga tomter, varav fyra vid Skogsvagen och resten vid
Nackrosvagen. Utdver detta finns framtida bostadsomraden identifierade i
oversiktsplanen varav inget ar detaljplanelagt. Samtliga omraden finns i vastra delen av
samhallet, varav ett d4gs av kommunen.

Myresjo

| Myresjo samhalle finns ett tjugotal lediga tomter, varav det stora flertalet vid
Nunnevagen. Direkt 6ster om Nunnevagen finns ytterligare ett omrade detaljplanelagt
for bostadsandamal. | 6versiktsplanen redovisas ytterligare tre storre omraden fér
framtida bostadsbebyggelse, varav ett pa kommunal mark.

Bjorkéby

| Bjorkoby finns lediga tomter vid Bjorkmossevagen och Hangbjorksvagen. Ytterligare tva
bostadsomraden ar planlagda i detaljplan/stadsplan fran 1971. Omradena ags av
kommunen.

Farstorp
| Farstorp finns ett tiotal lediga tomter dar gata och VA &r utbyggt pa kommunal mark.
Utover detta finns tva mindre omraden identifierade i 6versiktsplanen, bada i privat dgo.

Ramkuvilla

I Ramkuvilla finns tre lediga tomter pa kommunal mark. Vidare finns ett storre
detaljplanlagt omrade for bostadséndamal, ocksa det pa kommunal mark. Invid norra
stranden av sjdarna Klockesjon och Orken har omréden pekats ut for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen.
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Kvillsfors
| Kvillsfors finns ett par lediga tomter samt ett i dversiktsplanen redovisat framtida
bostadsomrade pa kommunal mark i vastra delen av samhallet, ej detaljplanelagt.

Paulistrém

| Paulistrom finns fyra lediga tomter samt planberedskap genom detaljplan for framtida
bostadsomrade norr om Paulis Vag. Omradet dr i kommunens dgo. Invid sjon Ramsen
sdder om samhallet finns ett omrade for landsbygdsutveckling i strandnara lagen.

Skiré

| Skir6 finns ett omrade som ar detaljplanelagt for bostadsandamal. Marken &r
privatagd. Invid norra och s6dra stranden av Skirdsjon har omraden pekats ut for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen.

Korsberga

| Korsberga finns fyra lediga tomter langs Badhusvagen. Norr darom finns ett stérre
omrade pa kommunal mark for framtida bostadsbebyggelse med byggnadsplan antagen
1982.

Skede

Vid Dalervagen finns ett omrade med ett tiotal tomter med utbyggt VA och gata. Soder
darom finns ytterligare ett omrade detaljplanelagt for bostdder. Bdda omraden finns pa
kommunal mark.

Landsbygden

| kommunens oversiktsplan fran 2010 star att manniskor ska ha mojlighet att bosatta sig
i tdtorter och samhallen saval som pa ren landsbygd. For att ytterligare uppmuntra
byggande i de mindre orterna finns i 6versiktsplanen ett antal omraden redovisade for
landsbygdsutveckling i strandnara lagen, LIS-omraden. Syftet med att redovisa omraden
for landsbygdsutveckling i strandnara lagen ar att stimulera lokal och regional utveckling
i omraden som har god tillgang till fria strandomraden och dar en viss byggnation kan
ske utan att strandskyddets syften asidoséatts. Utpekande av omraden innebar inte att
kommunen kommer att vara huvudinitiativtagare till att utveckla omradena. Utpekandet
ar snarare ett kommunalt stallningstagande om att vara positiv till lokala engagemang
for bostadsbyggande och foretagande inom omradena. Det bygger ocksa pa frivillighet
fran markéagare for att disponera mark. Foljande LIS-omraden redovisas i
oversiktsplanen for bostader och/eller turistforetag:

Ort/omrade Syfte

Nashult 1 Mojlighet att bygga bostader

Nashult 2 /Horseryd Mojlighet att utveckla turistforetag

Ramkvilla 1 Mojlighet att bygga bostdader och utvecklas turistforetag
Ramkvilla 2 Mojlighet att bygga bostader och utveckla turistféretag
Paulistrom Mojlighet att bygga bostdder och utveckla turistforetag
Bjorkoby/Kristinelund Mojlighet att bygga bostdder och utveckla turistforetag
Vetlanda/Ostan3 Mojlighet att utveckla turistféretag

Adelfors Mojlighet att utveckla turistforetag

Stenberga Mojlighet att bygga bostdder och utveckla turistforetag
Skiro 1 Mojlighet att bygga bostader
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Skiro 2 Mojlighet att utveckla turistforetag

Korsberga 1 Mojlighet att bygga bostdder och utveckla turistforetag
Korsberga 2 Mojlighet att bygga bostdder och utveckla turistforetag
Nye Mojlighet att bygga bostader

Farstorp/Trollebo Mojlighet att utveckla turistforetag

Ekendssjon Mojlighet att bygga bostader

Lindshammar Mojlighet att utveckla turistforetag

Tabell 9. LIS-omraden utpekade i versiktsplanen fran 2010.

Sammanfattning planberedskap

| centralorten ar det viktigt att byggnation pa omraden med klara detaljplaner paboérjas
och att kommunen fortsatter att planldgga nya omraden sa att planberedskapen svarar
upp mot efterfragan pa bostader. | Centrumplanen finns det identifierade
exploateringsytor som kommunen bor prioritera for detaljplanelaggning. Nar den nya
fordjupade oversiktsplanen for Vetlanda tatort ar antagen ar det viktigt att kommunen
inleder arbetet med planlaggning for minst ett nytt omrade for bland annat
smahusbebyggelse. Av sammanstallningen ovan framgar att kommunen har en god
planberedskap i de mindre tatorterna. Mojligheten att paverka byggnationen i dessa
orter ar svar, men det ar viktigt att kommunen arbetar for att gora orterna attraktiva
och att marknadsféra majligheterna som finns till ett bra boende i kommunens olika
delar.
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5 Riktlinjer och atgarder

5.1 Riktlinjer

Riktlinjer for bostadsutveckling i Vetlanda kommun perioden 2017-2025 delas upp i
riktlinjer for generellt bostadsutveckling respektive riktlinjer for sarskilda grupper.

Riktlinjer generell bostadsutveckling

e Det bor under perioden 2017-2025 byggas cirka 500 lagenheter. Majoriteten av
dessa bor vara lagenheter i flerbostadshus. Minst 50 lagenheter bor vara
specialbostader. Huvuddelen av bostdaderna bor byggas i borjan av perioden.

e Bostadsbyggandet ska vara varierat gallande upplatelse former, storlekar, priser
och hustyper. Hyresratter ska prioriteras.

e Bygg bostader som &r attraktiva for manniskor éver 70 ar.

e Tillgdnglighetsanpassa en storre andel av befintligt bostadsbestand och se till att
nyproducerade lagenheter utformas med god tillganglighet

e | Vetlanda tatort ska det finns tomter i minst tva detaljplanelagda omraden for
byggande av enbostadshus.

e | ovriga tatorter ska kommunen alltid erbjuda tomter for byggande av
enbostadshus.

e Bostadsbyggandet pa landsbygden ska ge ett positivt bidrag till
bostadsforsorjningen.

e Vetlanda kommun ska ha ett ndra samarbete med bostadsexploatorer.

Riktlinjer forsdirskilda grupper

e Ombyggnation av Tomasgarden for att |6sa 36 nya platser for sarskilt boende.

e Lagenheter till rimliga prisnivaer ska finnas i alla storlekar samt i olika
bostadsomraden.

e Egna hyreskontrakt till enskilda.

e Erbjuda sociala kontrakt dar kommunen hyr i férsta hand med
andrahandsuthyrning till enskilda med mdjlighet till forstahandskontrakt vid
skdtsamhet.

e Socialférvaltningens lagenheter ska i integrationssyfte finnas i olika
bostadsomraden.

5.2 Kommunala verktyg

Kommunen har flertalet verktyg som kan anvandas for att driva pa och styra inriktningen
av bostadsmarknaden. Nedstaende verktyg fyller viktiga funktioner for genomférandet
av kommunens riktlinjer for bostadsforsorjning.

Kommunens markinnehav

Kommunalt markinnehav ar tillsammans med strategiska kop och forsaljningar av mark
viktiga verktyg for kommunen. Genom att dga mark som ska exploateras har kommunen
mojlighet att paverka tilldelningen och innehallet i den mark som tilldelas.

Avtal i samband med exploatering

For att reglera markoverlatelser och genomférande tecknar kommunen avtal med
aktuell byggherre. Genom dessa avtal har kommunen i viss man mojlighet att styra
forutsattningar for byggandet. Lagstiftningen, bland annat plan- och bygglagen, har dock
begransningar kring vad avtalen kan innehalla.
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| projekt dar kommunen inte sjalva dger marken kravs en aktiv dialog med byggherren
for att medvetandegéra kommunens behov av olika typer av bostader.

Oversiktsplan och férdjupade éversiktsplaner/planprogram

Oversiktsplanen d&r kommunens framsta instrument for den I&ngsiktigt fysiska
utvecklingen. Planen ska ge vagledning for beslut om hur mark- och vattenomraden ska
anvandas och hur den byggda miljon ska anvandas, utvecklas och bevaras. Kommunen
har enligt plan och bygglagen skyldighet att ha en aktuell 6versiktsplan.

Detaljplaner och planberedskap

Kommunen far inom kommunen med detaljplaner reglera mark- och vattenomradens
anvandning, bebyggelse och byggnadsverk enligt plan- och bygglagen. Genom
detaljplanernas innehall samt genom prioritering av drenden kan kommunen skapa
forutsattningar for byggande av attraktiva bostader. En detaljplan kan reglera volymer,
utseende och anvandningssatt pa byggnader. En detaljplan kan dock inte styra om
byggnaden ska vara hyresratt eller bostadsratt eller om det ska vara seniorbostader och
sa vidare. Kommunfullmaktige/kommunstyrelsen har myndighetsansvar for detaljplaner.

En god planberedskap utifran kommunens mal och ambitioner och en lyhordhet
gentemot marknadens aktorer ar efterstravansvart for att kunna styra
bostadsbyggandet i 6nskad riktning. Vidare ar det viktigt att vaga prioritera mellan olika
utbyggnadsplaner sa att de planer som har bast maojlighet att bli realiserade prioriteas.

Bygglov

Milj6- och byggnamnden har myndighetsansvar for bygglov. | bygglovet kan man reglera
byggnaders utseende, tekniska uppbyggnad och brandskyddsatgéarder. | bygglov gar det
inte att styra upplatelseformer eller specialboenden.

Allménnyttigt bostadsbolag

Kommunen har mojlighet att genom &gardirektiv och politisk styrning till det
allmannyttiga kommunala bostadsbolaget Witalabostdder paverka produktion och
forvaltning pa den lokala bostadsmarknaden.

Genom tatt samarbete med Witalabostader kan kommunen paverka boende for grupper
som kommunen har ett sarskilt ansvar for.
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5.3 Handlingsplan

For att uppna riktlinjerna behover féljande aktiviter ske.

Aktivitet

Utforare

Beslutande

Tidplan

Kontinuerlig uppdatering av
bostadsforsorjningsprogram
met

Kommunlednings-
férvaltningen

Kommunfullmaktige

Varje

mandatperiod

Handlingsprogram som
utvecklar arbetsatt och
metoder for att na
programmets malsattningar

Kommunlednings-
forvaltningen

Kommunstyrelsen

Efter det att
detta
program
antagits.

God framforhallning i
oversiktsplaneringen
avseende ny bostadsmark

Tekniska kontoret

Kommunfullmaktige

Lopande

Uppratta detaljplaner.
Prioritera exploateringsytor
utpekade i Centrumplanen
och paborja arbete med
planlaggning fér minst ett
nytt omrade for bland
annat smahusbebyggelse.

Tekniska kontoret

Kommunfullmaktige

Lopande

Fortlépande dialog med
bostadsexploatorer

Tekniska kontoret

Lopande

Kommunen ska arbeta for
att fler hyresratter byggs i
allménnyttans regi liksom
genom privata initiativ.

Witalabostader
Tekniska kontoret

Kommunfullmaktige

Lopande

Marknadsfora utbudet av
smahustomter i
kommunens mindre orter
och pa landsbygden
inklusive LIS-omraden

Tekniska kontoret

Tekniska namnden

Lopande

Ombyggnation av
Tomasgarden.

Tekniska kontoret

Kommunfullmaktige

2020

Kontinuerlig revidering av
befolkning- och
hushallsprognoser

Kommunlednings-
férvaltningen

Arligen

Anvanda statistik om
hushallskvoter anpassade
efter Vetlanda kommun for
berdkning av framtida
byggbehov

Kommunlednings-
forvaltningen

Arligen
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Bilaga 1: Kartbilder planberedskap

| kartorna nedan redovisas planberedskapen i kommunens mindre orter. Blamarkerade
omraden anger de kommunala tomter som &ar lediga for bostadsandamal och dar en
detaljplan finns antagen. Roda omraden ar omraden som redovisas som
utbyggnadsomraden i kommunens 6versiktsplan. Huruvida dessa omraden ar
detaljplanerade eller inte kommenteras i de beskrivande texterna i avsnitt 4.5. For
Ekendssjon redovisas ocksa ett omrade dar en ny detaljplan finns framtagen for nya
bostader, ljusblatt omrade. Enskilda obebyggda tomter i samhéllena redovisas inte.

Ekendssjon
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Holsby-Sjunnen

Nye
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Landsbro

Myresjo
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Bjorkéby

Farstorp
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Ramkvilla

Kvillsfors
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Paulistrom

Skiro
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Korsberga

Skede
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